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UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Der Gemeinderat der Gemeinde Priestewitz hat in seiner ¢ffentlichen Sitzung vom 25.10.2023 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Mobilheime Blattersleben® beschlossen.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird gem. § 2 Abs. 4
BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die
erforderlichen Inhalte eines Umweltberichtes ergeben sich aus Anlage 1 zum Baugesetzbuch. Die
Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in
angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu
berlcksichtigen.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans

Geltungsbereich
Gemarkung: Blattersleben
Flurstlicke: 284 und 27/1 (teilweise)

Ziel ist die Schaffung der bauplanerischen Zuldssigkeit der bereits aufgestellten zwei Mobilheime mit 12
Betten und die ErschlieRung mit Parkmoglichkeiten.

Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Ausweisung einer Bauflache fir zwei
Mobilheime mit 12 Betten mit den entsprechend Nutzungszweck zugeordneten Verkehrsflachen und
Nebenanlagen.

Innerhalb des Plangebietes werden folgende Flachen festgesetzt:

Bauflache fir die Unterbringung von Arbeitskraften des Obsthofes 2.250 m2
Private Grunflache mit Zweckbestimmung 2.505 m2
Plangebiet gesamt 4.755 m?

Abbildung 1: raumliche Lage des Plangebietes

Quelle: https://geoportal.sachsen.de/ (ohne Mal3stab)
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1.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplénen

1.2.1 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG)

Wesentliche Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz. Nach § 1
BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlielich  der

Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad insbesondere
1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstatten
zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,
2. Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,
3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in
einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der
natirlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

1. die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefliges im Hinblick auf die pragenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schitzen; Naturgulter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen; sich
erneuernde Naturglter durfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Verfligung
stehen,

2. Bodden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen kénnen; nicht mehr
genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht
moglich oder nicht zumutbar ist, der natlrlichen Entwicklung zu tberlassen,

3. Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrdchtigungen zu bewahren und ihre natirliche
Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fur nattrliche und
naturnahe Gewasser einschlie3lich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Rickhalteflachen;
Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder naturnahe Malinahmen zu erfolgen; fur den
vorsorgenden Grundwasserschutz sowie flr einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch Mal3hahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Sorge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schutzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit ginstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau
einer nachhaltigen Energieversorgung Inshesondere durch zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu,

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen Raum
und Zeit zu geben.

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft sind insbesondere
1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau-
und Bodendenkmaélern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu
bewahren,
2. Vorkommen von Tieren und Pflanzen sowie Auspragungen von Biotopen und Gewassern, auch
im Hinblick auf ihre Bedeutung fur das Natur- und Landschaftserlebnis, zu beachten und zu
entwickeln,
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3. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und
zugénglich zu machen.

Weitere Anforderungen ergeben sich bei der hier vorliegenden Planung aus § 15 Abs. 3 BNatSchG,
wonach fir die Nutzung land- und forstwirtschaftlicher Flachen fur Kompensationsmaflinahmen
besondere Anforderungen gelten. In der vorliegenden Planung werden die o.g. Ziele durch
Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen beriicksichtigt.

1.2.2 Umweltziele der einschlagigen Fachgesetze

Gem. der Anlage 1 zu 8§ 2 Abs. 4 und den 88 2 a und 4 ¢ BauGB werden in den nachfolgenden
Kapiteln die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans bertcksichtigt wurden, dargestellt.
MaRgebende Fachgesetze fiir die umweltrechtlichen Belange sind:

- Baugesetzbuch (BauGB),

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Séchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)

- Séachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten

(Bundes-Bodenschutzgesetz, BBodSchG)

Im § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) ist bestimmt, dass fur die Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la BauGB eine Umweltpriifung durchzufuhren ist, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen unter Beriicksichtigung der Anlage zum BauGB
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Diese Umweltprifung hat die
Inhalte des Grinordnungsplanes mit darzustellen. Zusatzlich sind die Anforderungen des 8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB zu erfullen (z.B. zusétzliche Schutzgiter Mensch sowie Kultur- und Sachglter,
Untersuchung der Wechselwirkungen der Wirkpfade). Im § 1 Abs. 5 BauGB ist festgelegt, dass im
Rahmen der Bauleitplanung eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sind. Dabei sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Laut 8 1 des BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt,
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft
(allgemeiner Grundsatz).

Die allgemeinen Umweltschutzziele werden innerhalb des Umweltberichtes zunéchst nach den
betreffenden Umweltbelangen getrennt betrachtet, beschrieben und bewertet. AnschlieBend erfolgt
die Wirkungsprognose auf die einzelnen Umweltbelange sowie auf mogliche Wechselwirkungen
untereinander.

Im Rahmen der Umweltprifung von Bauleitplanen sind auch die Belange des besonderen
Artenschutzes nach § 44 BNatSchG zu beriicksichtigen. Es wird gepruft ob durch das Vorhaben
Individuen und lokale Populationen besonders und streng geschitzter Arten beeintréchtigt werden
koénnen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind die
Behorden aufgefordert, sich zu dem fur die Umweltpriifung erforderlichen Untersuchungsumfang und
Detaillierungsgrad zu &uf3ern. Die eingegangenen Hinweise werden im Umweltbericht bedacht.
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1.2.3 Methodik

Die Anfertigung des vorliegenden Umweltberichts erfolgt gemaf § 2 Abs. 4 BauGB. Demnach ist fir
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § l1a eine Umweltpriifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Die Inhalte des Umweltberichts sind in einer Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB festgelegt
und danach anzuwenden.

Laut § 2 Abs. 4 BauGB legt zudem die Gemeinde die Reichweite und den Detaillierungsgrad der
Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwagung fest. Die Umweltprufung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und generell anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise erwartet werden kann. Als wesentliche
Datengrundlage werden u. a. die aktuellen landes-, regional- und landschaftsplanerischen
Fachbeitrage, amtliche Kartierungen sowie einschlagige Fachliteratur ausgewertet.

Fir die detaillierte Bestandsaufnahme der Tier- und Pflanzenarten sowie deren Lebensraume wurde
eine Artenschutzfachbeitrag erarbeitet, dessen wesentliche Ergebnisse in der Umweltprifung
Ubernommen werden.

Mit der Wirkprognose wird die jeweilige Betroffenheit der Schutzgiter beschrieben und bewertet.
Dabei wird, soweit geeignet, nach bau-, anlagen- und nutzungs-(betriebs-)bedingten
Beeintrachtigungen unterschieden. Die Unterscheidung griindet sich auf eine projektspezifische
Vorabschatzung der mdglichen Wirkfaktoren. Die Bewertung von prognostizierten Auswirkungen und
Beeintrachtigungen des Planvorhabens auf wesentliche Umweltbelange erfolgt in verbal-
argumentativer Weise.

Die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf Grundlage der Eingriffsregelung
berucksichtigt und geregelt u. a. in § 1a Abs. 3 BauGB und im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
AbschlieRend werden Planungsaspekte und Mallnahmen beschrieben, die der Vermeidung /
Minderung und der Kompensation von Umweltauswirkungen und Eingriffen in Natur und Landschaft
dienen.

2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

2.1 Schutzgut Flache

Neben den nachfolgenden Schutzgitern sollen hinsichtlich des Schutzgutes Flache die
Flachennutzung und die Flachenversiegelung im Kontext der vorhandenen Versiegelungsanteile im
Untersuchungsraum beschrieben werden.

Bestand / Vorbelastungen

Grundlage fiur die Bestandsaufnahme ist die tatsadchliche aktuelle Flachennutzung innerhalb des
kunftigen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Mobilheime Blattersleben®.

Die Nutzung der Bdden setzt sich vorwiegend aus Gartennutzung zusammen. Die weitere Umgebung
des Plangebietes ist Uberwiegend durch die Siedlung gepragt.

Bewertung

Insgesamt kann von einer mittleren technischen Uberpragung des erweiterten Betrachtungsraums
ausgegangen werden. Es handelt sich bei dem hier zu bearbeitenden Raum um einen
Griunlandstandort ohne wesentlichen Versiegelungsanteile.

2.2 Schutzgut Boden

Der Begriff ,Boden® wird im BBodSchG erstmals bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der Boden
die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager:

e natlrlicher Funktionen,

e der Funktion ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte“ und

e von Nutzungsfunktionen ist.
Diese Funktionen sind in 8 2 Abs. 2 BBodSchG aufgefiihrt. Fur den vorsorgenden Bodenschutz sind
die zwei Funktionen

e Regelungsfunktion (Filter- und Speichermedium fir den Wasser- und Stoffhaushalt,

Reaktionskoérper fur den Ab- und Umbau von Stoffen),
e Archivfunktion
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von herausragender Bedeutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt und sollen
bei der Schutzguterfassung und -bewertung daher im Mittelpunkt stehen. Die Vorsorgeanforderungen
mussen nach 8§ 7 Satz 3 BBodSchG unter Berlcksichtigung der Grundstiicksnutzung verhaltnismanig
sein.

Bestand

Nach der geologischen Ubersichtskarte ist davon auszugehen, dass der kristalline Untergrund aus
dem Dobritzer Quarzporphyr gebildet wurde. Am Standort des Plangebietes wurden 80 cm
organischer Boden und darunter bis 2,30 m Schluff und darunter Kaolin bis 23,0 m und darunter
Granit vorgefunden.

Vorbelastungen

Vorbelastungen schranken die natirlichen Bodenfunktionen ein und resultieren aus den Wirkfaktoren
Versiegelung, Verdichtung und Einwirkung von Néhr- und Schadstoffen.

Im Plangebiet ist von einer Vorbelastung durch die landwirtschaftliche Nutzung sowie der
angrenzenden Strafl3en und Siedlungen auszugehen.

Bewertung

Die Bewertung des Schutzgutes Boden orientiert sich am Bodenbewertungsinstrument Sachsen
(LFULG 2009), an der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen (SMUL 2009) sowie an den Daten und Ubersichten zur Bodenfunktionalitét im
Plangebiet aus den digitalen Auswertekarten Boden - BBW 50 (LFULG 2020-B).

Die Handlungsempfehlung (SMUL 2009) weist folgende bodenbezogene, besondere Funktionen aus,
die zu behandeln sind.

Biotische Funktionen:
e Lebensraumfunktion
(Bewertungskriterien: nattrliche Bodenfruchtbarkeit/besondere Standorteigenschaften)

Abiotische Funktionen:
¢ Retentions- und Grundwasserschutzfunktion (Bewertungskriterium: Wasserspeicherverméogen)
o Filter- und Pufferfunktion gegenlber Schadstoffen (Bewertungskriterien: Luftkapazitat und
Kationenaustauschkapazitét).

Lebensraumfunktion
Die Lebensraumfunktion wird gebildet aus zwei Faktoren:

e natirliche Bodenfruchtbarkeit

e Bdden mit besonderen Standorteigenschaften.
Die natirliche Bodenfruchtbarkeit ist nach der BBW50 (LFULG 2015-B) als gering zu bewerten (Stufe
I1). Die Bodenfruchtbarkeit ist aufgrund der landwirtschaftlichen / gartnerischen Nutzung im Plangebiet
bereits erheblich reduziert.

Retentions- und Grundwasserschutzfunktion

Retention beschreibt die Fahigkeit des Bodens aufgrund seines Reliefs, Vegetationsstrukturen und
Bodenverhaltnisse, Oberflachenwasser aufzunehmen.

Der Boden im Plangebiet kann aufgrund der flachigen Vegetationsstrukturen und der organischen
Oberbodenschicht das anfallende Oberflachenwasser aufnehmen. Der anstehende Boden unter der
Oberbodenschicht weist eine geringe Durchlassigkeit und somit einen guten Grundwasserschutz auf.
Insgesamt kann festgehalten werden, dass das Schutzgut Boden im Plangebiet keine besonderen
Bodenfunktionen (u.a. im Sinne der biotischen Ertragsfunktion, Biotopentwicklungsfunktion oder der
Archivfunktion) aufweist.

2.3 Schutzgut Wasser

Bestand
Fur das Plangebiet und sein naheres Umfeld sind keine Uberschwemmungsgebiete sowie
Wasserschutzgebiete bzw. damit in Zusammenhang stehende Trinkwasserschutzzonen dokumentiert.

2.3.1 Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebietes und angrenzend befinden sich keine Oberflachengewasser.
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2.3.2 Grundwasser

Das Schutzgut Grundwasser ist ein wichtiger Teil des Wasserkreislaufs und sichert als priméare
Ressource die Trinkwasserversorgung. Wichtigstes Ziel ist also die Sicherung der
Grundwasserqualitdt durch  Schutz  vor  Verunreinigungen und die Sicherung der
Grundwasserneubildung (Quantitat).

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkérpers DE_GB_DESN_EL2-3 ,Nunchritz*, welcher
sich laut Zustandsbewertung nach WRRL im Freistaat Sachsen in folgendem Zustand befindet:

Tab. 1 Zustandsbewertung Grundwasserkdrper

Grundwasserkorper ,,Niinchritz“
MengenmaRiger Zustand Chemischer Zustand
Ist-Bewertung 2015 Erreichen des guten Ist-Bewertung 2015 Erreichen des guten
Zustandes Zustandes
gut erreicht schlecht 2027

Der mengenmaéalRige Zustand des Grundkorpers ist entsprechend des Datensatz der elektronischen
Berichterstattung 2016 zum 2. Bewirtschaftungsplan WRRL im Gegensatz zum chemischen Zustand
als ,gut* erfasst. Die Erreichung des Bewirtschaftungsziels ,guter Zustand® ist flir den chemischen
Zustand fur das Jahr 2027 angegeben (BFG, 2020). Als Verursacher fir den schlechten chemischen
Zustand des Grundwasserkorpers ist die Belastungskomponente Nitrat anzusehen.

Im Bereich des Plangebietes sind zwei grundwasserfihrende Schichten vorhanden. Der obere Bereich
wird aus LO6B bzw. LoRlehm gebildet. Der obere Grundwasserleiter besitzt ein gutes
Wasserbindevermdgen mit geringer hydraulischer Durchlassigkeit.

Der untere Grundwasserleiter wird aus Kliften und Stérungen von Festgestein gebildet.

Der obere Grundwasserleiter ist vom unteren Grundwasserleiter durch eine kaolinitische
Verwitterungsdecke getrennt. Diese Verwitterungsdecke weist eine sehr geringe hydraulische
Durchlassigkeit auf.

Der Grundwasserstand vor Ort wurde bei ca. 184,5 m u. HN gemessen.

Vorbelastungen
Vorbelastungen fur das Schutzgut Wasser resultieren aus der intensiven Landwirtschaft und den damit
verbundenen Nitratbelastungen des Grundwassers.

Bewertung

Eine besondere Bedeutung kommt den grundwasserbezogenen Wert- und Funktionselementen des
Planungsraums entsprechend der vorherigen Ausfiihrungen nicht zu.

Aufgrund der geringen Durchlassigkeit des anstehenden Bodens (L6 und LoRlehm) ist davon
auszugehen, dass das Grundwasser gegen eindringende Schadstoffe aus der intensiven
Landwirtschaft geschiitzt ist.

2.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

2.4.1 Biotope

Die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen wurden durch Kartierung entsprechend der
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL
2009) und unter Berticksichtigung der Roten Liste der Biotoptypen Sachsens (LFULG 2010) durch das
Biro PNS Dr. Hanspach erfasst.
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Tabelle 1: Biotoptypen im Plangebiet

Nr. | Biotop- Verbale Kurzbeschreibung § 30-Biotop (8)
typen-Code
FFH
1 |11.01.600/ Komplexbiotop Gebaude und Rasenflache -
06.02.200
2 [11.04130 Verkehrsweg, versiegelt, Wirtschaftsweg -
3 110.02.100 Obstbaumbestand (Kirschen), reihenartig angeordnet -
4 110.02.100 Obstbaumbestand (Kirschen) -
5 106.02.200 Wiesenflache, Frischwiese vom Typ Glatthaferwiese -
(Arrhenatheretum), teils Stellplatz fur agrarische Geréte
6 [11.03.410 Gebaudekomplex, Wohnwagen, Ferienunterkinfte -
7 110.02.100 Obstbaumbestand (Kirschen), reihenartig angeordnet -
8 110.02.100 Obstbaum, solitérer Kirschbaum (SuR3kirsche) -
9 ]10.02.100 Junge Obstbdume (Kirschen), westliche Reihe teils abgangig -
10 |11.03.740 Gartenanlage mit Zufahrt und Ziergehdlzen -
11 102.01.200 Brombeergebisch -
12 |11.03.740 Solitares Ziergeholz, Ahorn -

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und Biotope
Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden auf den Flurstiicken nicht festgestellt.

Abbildung 2: Lage der Biotoptypen
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2.4.2 Fauna

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ist zu prifen, ob artenschutzrechtliche Belange nach § 44 BNatSchG der
Aufstellung entgegenstehen koénnten. Die Potenzialanalyse konzentriert sich daher auf die
europarechtlich besonders und streng geschiitzten Arten (Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
sowie européische Vogelarten gemal EU- Vogelschutzrichtlinie).

Das faunistische Arteninventar wurde in einem Artenschutzfachbeitrag (ASB, PNS Dr. Hanspach)
ermittelt und bewertet.

Erfasst wurden Ho6hlungen, Ritzen und Spalten als Lebensstatten fur Flederméuse, Brutvogel,
Holzbewohnende Kéfer in Baumen am 17.05.2023 und 03.07.2023.

Erfasst wurden Reptilienvorkommen und Amphibien am 17.05.2023, 03.07.2023 und 30.08.2023.
Erfasst wurden Brutvogel am 02.04.2023, 17.05.2023 und 03.07.2023 im Rahmen der
Reptilienkartierungen sowie weitere Tierarten.

Eremit, Heldbock, Scharlachroter Plattkafer, Hirschkafer, Rosenkafer usw. sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Reptilien und Amphibien sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Weitere Tierarten (Waldameisen, Maulwirfe, Weinbergschnecken) sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Fledermause

Fledermausquartiere sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet fungiert lediglich als
potentielles Jagdrevier. Ein Verlust des geringfligigen Jagdhabitates (Griinland) kann vernachlassigt
werden, da sich im Umfeld gleichartige Habitatstrukturen befinden.

Brutvogel
Vorgefunden wurden die in Tabelle 2 aufgeflhrten Vogelarten.

Tabelle 2: Avifauna des Plangebietes

Art RLS Schutz Status
Amsel Turdus merula - b WR
Bluthénfling Carduelis cannabina V b WR
Feldsperling Passer montanus V b NR
Goldammer Emberiza citrinella V b NR
Grinfink Carduelis chloris - b NR
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros - b R
Haussperling Passer domesticus V b R
Klappergrasmiicke Sylvia curruca V b WR
Kohlmeise Parus major - b WR
Mehlschwalbe Delichon urbicum V b WR
Rauchschwalbe Hirundo rustica V b WR
Ringeltaube Columba palumbus - b NR
Rotmilan Milvus milvus - b NR
Star Sturnus vulgaris - b WR
Tilrkentaube Streptopelia decaocto V b NR
Stieglitz Cardeulis cardeulis - b NR

RLS — Rote Liste Sachsen

V — Art der Vorwarnliste

b — besonders geschiitzte Art gemaR BNatSchG § 7 Abs. 2 Nr. 13

R - Revier

WR — wahrscheinliches Revier

NR — Teil des Nahrungsgebiets (Nistplatz auRerhalb des Plangebiets)

Das Untersuchungsgebiet dient insbesondere als Nahrungsgebiet fiir in seiner Umgebung britender
Vogelarten.
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Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG schlagt der
Gutachter folgende Kompensationsmafnahmen vor:

Kompensationsmalinahme 1

Durch den Verlust von ca. 885 m2? Gartenflachen durch Mobilheime und ErschlieBung, sind als
AusgleichsmalRnahme 250 m? Baum-Strauch-Hecke im Plangebiet anzulegen sowie 5 Nistkésten an
den Kirschbaumen anzubringen (vgl. Abb. 1 des ASB).

2.5 Schutzgut Klima / Luft

Bestand

Das Gebiet um Blattersleben liegt in dem klimatischen Ubergangsbereich zwischen Elbtief- und
Hugelland. Die Jahrestemperatur (gemessen an der Station GrofRenhain) betragt 8,8 °C. Die
jahrlichen Niederschlage in der Region liegen zwischen 574 bis 653 mm.

Vorbelastungen

Durch die vorhandene und angrenzende Bebauung, tritt eine drtliche Erwarmung des Klimas durch
Warmespeicherung und -abstrahlung der Flachen auf. Diese Erwarmung wird durch die
angrenzenden Agrarflachen und deren Wirkung als Kaltluftentstehungsgebiet positiv beeinflusst.

Der Standort besitzt aufgrund der angrenzenden bereits vorhandenen groR3flachigen Versiegelung nur
eine geringe bioklimatische Ausgleichsfunktion und ist demnach als nachrangig einzustufen.

2.6 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Bestand / Vorbelastungen

Das Landschaftsbild um das Plangebiet wird westlich und stdlich von der Siedlung und dstlich und
nordlich von intensiv genutzten Landwirtschaftsflachen gepragt. Innerhalb des Plangebietes befinden
sich vereinzelt angepflanzte Baume und Grinflachen. Topografisch ist das Plangebiet aus Richtung
Zottewitzer Stral3e einsehbar, da das Gelandeniveau hinter der Straf3e ca. 5,0 m abféllt.

Eine besondere Erholungsnutzung liegt fir den Betrachtungsraum nicht vor. Eine Vorbelastung ergibt
sich durch die unmittelbar angrenzende Siedlungsbebauung und StralRen.

Bewertung

Das Plangebiet ist als verfestigter AuRenbereichsstandort mit baulichen Anlagen fir das
Landschaftsbild pragend. Durch die Lage im AuRenbereich und den sich von dort ausdehnenden
weitgehend ausgerdaumten landwirtschaftlichen Nutzflachen, bietet die Gestaltung des Plangebietes
und seine naturraumliche Einbindung fur das Landschaftsbhild eine besondere Chance durch
Auspragung des Siedlungsrandes.

2.7 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch nimmt eine Sonderstellung unter den Schutzgitern ein, da es einerseits Uber
zahlreiche Wechselwirkungen mit den anderen Schutzgitern verbunden ist und andererseits selbst
stark auf alle anderen Schutzguter einwirken kann.

Schutzziele des Schutzgutes Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit sind:

1. Erhalt gesunder Lebensverhéltnisse durch Schutz der Wohngebiete/Wohnnutzung, des
Wohnumfeldes sowie der dem Wohnumfeld zuzuordnenden Funktionsbeziehungen
(besiedelte Gebiete und ihre direkte Umgebung).

2. Erhalt von Flachen fur die Nah- und Ferienerholung sowie firr sonstige Freizeitgestaltung.

Bestand / Vorbelastungen

Das Plangebiet liegt am Ortsrand, sidlich der Zottewitzer Strafle. Im Westen und Siiden sowie Nord-
West schlieRen Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzungen an das Plangebiet an. Ostlich und nord-
ostlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Ackerflaichen an das Plangebiet. Die Flachen innerhalb des
Plangebietes dienen der Gartennutzung des angrenzenden Obsthofes lbisch.

Von einer Vorbelastung des Plangebietes durch Schallimmissionen und Luftschadstoffen durch die
angrenzende Straf3e und Landwirtschaft ist auszugehen.
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Bewertung
Das Plangebiet besitzt aufgrund der eingeschrénkten Nutzbarkeit der Flache (Lage im Auf3enbereich)
eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Mensch.

2.8 Kultur- und Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schatze darstellen und deren
Nutzbarkeit durch die Planung eingeschrankt werden kdnnte.

Das Plangebiet berihrt das Bodendenkmal ,mittelalterlicher Ortskern [D-44100-01]“ i. S. § 2
SachsDSchG. Es gilt § 14 SachsDSchG.

2.9 Naturschutzrechtliche Schutzausweisungen

Schutzgebiete
Es befinden sich keine Schutzgebiete im und am Plangebiet, sodass eine Beziehung zu spezifischen
Schutzzielen auszuschlie3en ist.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Wirkungsprognose

Die Wirkfaktoren, die bei Durchfiihrung der Planung auf die Schutzgiter wirken, lassen sich in bau-,
anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren unterteilen.

Tabelle 3: mogliche Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen
baubedingt betriebsbedingt anlagebedingt
Mensch Staub- und Larmbelastung Anlagenlarm Verkehrslarm
Boden Anderung der keine Verlust von Bodenfunktionen
Bodenschichten wahrend durch Versiegelung

der Bauphase (geht in
anlagebedingt iiber)

Wasser Potenzielle keine Reduzierung der
Wassergefahrdung wahrend Oberflachenversickerung
der Bauphase sowie der
Grundwasserneubildungsrate
Klima / Luft keine keine Veranderung des ortlichen

Kleinklimas durch zuséatzliche
Uberbauung und
Bodenversiegelung

Flora und Vegetationsfreimachung keine keine
Fauna Larm- und optische

Beeintrachtigungen
Ortsbild / keine keine keine
Erholungs-
nutzung
Kultur- und bisher nicht bekannt keine keine
Sachguter

3.2 Auswirkungen bei Durchfihrung der Planung

3.2.1 Schutzgut Flache

Durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt eine Ausdehnung des
Siedlungsrandes auf eine anthropogen vorbelastete Standortflache. Erhebliche zusétzliche
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erkennen.
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3.2.2 Schutzgut Boden

Mit dem vorhabebezogenen Bebauungsplan ,Mobilheime Blattersleben® werden unversiegelte
Bodenflachen beansprucht. Dadurch kommt es zum dauerhaften Verlust der natirlichen
Bodenfunktionen.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt werden Offenlandstrukturen beseitigt. Darliber hinaus kann es durch Leckagen u. &. zu
Schadstoffeintrdgen in den Boden kommen, welche bei sachgeméliem Umgang und Einhaltung der
gesetzlichen Vorschriften nahezu ausgeschlossen werden kénnen.

Die baubedingten Auswirkungen sind auf die Bauzeit begrenzt. Erhebliche baubedingte Eingriffe
auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten.

Anlagenbedingte Auswirkungen
Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kénnen folgende Eingriffe in
das Schutzgut Boden erfolgen:

Tabelle 4: zulassige Bodenversiegelung

Baugebiet zuléassige Grundflachenzahl (GRZ) anrechenbarer
Bodenverlust
Bauflache ca. 2.250 m? GRZ 0,4 900 m2
Im Plangebiet sind bereits vor - 15 m?2
Planaufstellung ca. 15 m?2
bebaut
Gesamt Eingriffsflache 885 m?

Es besteht ein Kompensationserfordernis:
Konflikt 1 — Verlust 885 m2 Boden allgemeiner Funktion

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht im Geltungsbereich eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 vor. Mit der festgesetzten GRZ von 0,4 ist eine Uberbauung von 40 % der Bauflache mit
Mobilheimen, Garagen und Verkehrsflachen und Nebenanlagen zuldssig. Dabei kommt es auf ca.
225 m2 Flache zu einer Vollversiegelung und auf ca. 660 m2 zur Teilversiegelung durch Verkehrs- und
Stellflachen.

Gemal den Vorgaben des Entsiegelungserlasses des SMUL (2000) sollen Bodenversiegelungen
vorrangig durch  EntsiegelungsmaRnhahmen ausgeglichen werden. Die Minderung der
Bodenfunktionen durch Voll- und Teilversiegelung wird mit der bodenverbessernden Mal3hahme zum
Anpflanzen einer 3-reihigen Hecke ausgeglichen (vgl. MaBnhahme M3 Kap. 4.4.2).

3.2.3 Schutzgut Wasser

3.2.3.1 Grundwasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i. S. von
§ 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschrankungen
alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen.

Baubedingte Auswirkungen

Durch den Betrieb von Baufahrzeugen und -maschinen kommt es zu geringen nicht quantifizierbaren
baubedingten Abgasemissionen, welche teilweise in den Boden und grundsatzlich mit dem
Sickerwasser auch in das Grundwasser gelangen kénnen.

Von der Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsbestimmungen im Umgang mit wassergeféahrdenden
Stoffen ist auszugehen.

Somit kann eine erhebliche Belastung des Grundwassers ausgeschlossen werden. Die generellen
baubedingten Auswirkungen sind auf die Bauzeit begrenzt und nicht als erheblich zu werten.

Anlagenbedingte Auswirkungen
Anlagenbedingt kdnnen durch die Mobilheime mit Nebenanlagen 885 m2 Boden Uberbaut werden.
Das anfallende Niederschlagswasser kann auf ca. 225 m2? Boden (Standort der Mobilheime) nicht in
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den Boden dringen, jedoch an den Seiten abflieRen und oberflichennah in den Grinflachen
versickern. Auf den teilversiegelten Bewegungsflachen kann das Niederschlagswasser versickern.
60% der Bauflachen werden nicht befestigt und als Frei- und Rasenflachen genutzt und gepflegt.
Nachhaltigere Veranderungen des Schutzgutes Wasser sind nicht zu erwarten.

Niederschlagsversickerung

Das Gelande im Plangebiet fallt von Nord (Zottewitzer Strae) nach Siud (Plangebietsrand) um ca.
5,0 m. Ein oberirdischer Abfluss von Starkniederschlagen wird zur Griinflache gerichtet sein.

Im hydrologischen Gutachten zur Brunnenbohrung vom Ing.-biiro Maik Wehner aus dem Jahr 2018
wurden bis zu einer Tiefe von ca. 2,3 m unter GOK organische und schluffige Sedimente mit gutem
Wasserbindevermoégen angetroffen. Der Grundwasserstand wurde bei ca. 11 m unter GOK erbohrt.
Da im Plangebiet grofdtenteils unversiegelte Flachen verbleiben, welche konventionell gepflegt
werden, ist nicht von langeren Einstauzeiten bei Starkregen, auszugehen.

Das anfallende Niederschlagswasser kann wie bisher in den Frei- und Grinflachen versickern.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf die Qualitit des Grundwassers konnen durch die
Vermeidungsmafinahme V3 — Schutz des Grundwassers (Kap. 4.2) vermieden werden.

Durch die konventionelle Nutzung und Pflege der Grinflachen im Plangebiet entfallt die
landwirtschaftliche Nutzung und die Nitratbelastung verringert sich.

Es ist von keiner Verschlechterung, sondern von einer Verbesserung der Grundwasserqualitat
auszugehen.

3.2.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

3.2.4.1 Biotope

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein bewirtschafteter Garten tberplant.
Die notwendigen Malinahmen, welche aus der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
resultieren, werden im Kapitel 4 detailliert beschrieben.

3.2.4.2 Fauna

Bau- und betriebsbedingte Stérungen sind gemaR Charakteristik des Vorhabens nicht zu erwarten.
Anlagebedingte Wirkungen kdnnen ausgeglichen werden, sodass diese nicht den Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG erfullen.

3.2.5 Schutzgut Klima / Luft

Im Hinblick auf die Schutzguter Klima, Luft sind vor allem folgende beeintrachtigende Wirkungen mit
Ausfiihrung des Bauvorhabens zu erwarten:

- Durch Versiegelung und Bebauung von Freiflachen und der Entfernung von
Vegetationsbestand treten verdnderte Strahlungsverhéltnisse, Warmeleitfahigkeiten und
Luftstromungsverhaltnisse sowie Veranderungen der Larm-, Schadstoff- und geruchlichen
Belastungen auf.

Die Planflache besitzt eine standortgebundene bioklimatisch sowie lufthygienische ausgeglichene
Bestandssituation. Die angrenzenden Freiflachen schaffen Frischluft und filtrieren Schadstoffe aus der
Luft.

Da der Uberbauungsgrad innerhalb des Plangebietes nur gering ist und die angrenzenden Freiflachen
von der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht betroffen sind, findet kein Verlust
bzw. keine Beeintrachtigung der lokalklimatischen Situation statt. Die Erhéhung der
Schadstoffbelastung (Abgase und Staube), geruchliche Belastung sowie steigende Larmemissionen
und Lichtverschmutzung finden hauptséchlich in der Bauphase statt und sind nicht dauerhaft. Diese
zeitlich befristeten Beeintrachtigungen stellen kein Konfliktpotenzial mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans dar.

Die Planflache ist auf lokaler Dimension fir das lokale Klima nicht ausschlaggebend. Die neuen
Baustrukturen haben keinen Einfluss auf das Mesoklima.
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3.2.6 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Das Landschaftsbild unterliegt aufgrund der Planung einer Veranderung hinsichtlich der Ausdehnung
des Siedlungsraumes. Der bisherige Ortsrand, der bereits vom Mischbau gepragt ist, wird diesen
Charakter auch mit Umsetzung der Planung beibehalten.

Das geplante Bauvorhaben fugt sich nach Art und MaR in die vorhandene Umgebungsbebauung ein.
Durch die griinordnerischen MalRnahmen werden Strukturen geschaffen, die das Plangebiet durch
Anpflanzung von Baumen und Stréuchern gegeniiber dem gegenwartigen Zustand deutlich aufwerten.
Ein zusatzliches Kompensationserfordernis ist nicht zu erkennen.

3.2.7 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird im Wesentlichen von Schallimmissionen, die mit dem
Beherbergungsbetrieb sowie mit dem StralRenverkehr der KreisstraBe K8554 einhergehen, berlhrt.
Aufgrund der zuldssigen Nutzung ist eine Belastung durch gesundheitsgefdhrdende Stoffe oder
Gefahrguter nicht zu erwarten.

Larmemissionen

Da Mobilheime hinsichtlich ihrer Bau-Schalldammmaf3e der AuRenwénde, Fenster und Turen nicht mit
Wohngebauden in Massivbauweise vergleichbar sind, war nachzuweisen, ob unzulassige
Larmemissionen durch den Verkehr der Zottewitzer Straf3e an den Immissionsorten der Mobilheime
hervorgerufen werden kénnen.

StraRenverkehr

Der Larmpegel an den Mobilheimen wird mafRgeblich durch den Verkehrslarm der ndrdlich
vorbeifiihrenden Zottewitzer StralBe (K 8554) bestimmt. Zusatzlich ist gemanR DIN 4109 Gewerbelarm
zu bericksichtigen. Die Berechnung der Emissionswerte fir den StraBenverkehr fiir den
AuRRenlarmpegel erfolgt auf Basis der aktuellen Richtlinie RLS-19. Fur die Zottewitzer Straf3e wird,
entsprechend Angaben der Unteren Immissionsschutzbehérde des LANDRATSAMTES MEIREN, ein
DTV von 610 Kfz/24 h wund ein Schwerverkehrsanteil von 9 % angesetzt. Fir die
Schwerverkehrsanteile (pi,p2) wurden die Zahlwerte gemal gutachterlicher Einschatzung in einem
Verhéltnis 2/3 bzw. 1/3 aufgeteilt. Die Tag-Nacht-Verteilung erfolgt anhand der Standardwerte der
RLS-19. Es wird eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h zugrunde gelegt. Die StralRe ist
asphaltiert (Dsd = 0 dB). Relevante Steigungen (>2 %) bestehen nicht (DIn = 0 dB). Die Berechnung
des Verkehrslarms ergibt eine Belastung an den Mobilheimen nachfolgende Pegelwerte:

Verkehrsliirm-Immissionspegel nach 16. BImSchV
Fassade
tags nachts
Nordfassade 53 dB(A) 45 dB(A)
Ost-/Westfassade 50 dB(A) 40 dB(A)
Suidfassade 33 dB(A) 25dB(A)

Tabelle: berechnete Verkehrslarm-Immissionspegel (aufgerundet nach 16. BImSchV)

Gewerbelarm

Gewerbelarm und Verkehrslarm ergeben zu den Tageszeiten eine Belastung an den Mobilheimen wie

folgt:
Fassade Verkehrslirm Gewerbelirm »\ml;l ﬁglﬁb.llrher 1
> in dB(A) in dB(A) Aulienlarmpege
in dB(A)
Nordfassade 33 58
Ost-/Westfassade 50 50 56
Stidfassade 33 53

Tabelle: Bestimmung des maR3geblichen AuZenlarmpegels aus Teilpegeln
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Anforderungen an die AuRenbauteile

Nach DIN 4109-1 ergibt sich das erforderliche Gesamtschallddmmmald R'werr der Fassaden aus dem
,maRgeblichen AuRenldrmpegel* und dem Korrekturwert fiir ,Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstatten® (Kraumart = 30 dB) mit R'w.erf = La - Kraumart. Diese Anforderungen gelten fir die
Gesamtheit der Aullenbauteile, bestehend aus Wanden, Fenster und Turen. Zudem ist eine
geometrische Raumkorrektur (nach dem Verhéltnis von Auenbauteilflache und Raumgrundflache) zu
berlcksichtigen.

Auf Grundlage dieser Annahmen ergibt sich der nachfolgende Kurznachweis zum Schallschutz fir
den Wohnraum und die zwei Schlafrdume der Mobilheime:

Wohnraum mit Kiiche

aufenluftberiihrendes Bauteil Eigenschaften Schalldimmung
ufemand Swena = 27,0 m? Ruswans = 36 dB
Trapezblech + 50 mm Miwo-Dimmung + Innenschalung )
Fenster

S .= 6,7m’ R, .=30dB
PVC Isolierverglasung 4/25/4 Fenster ! wFenster
Tiir 2

Stir = L5 m* R, rar = 30dB

PVC Isolierverglasung 4/25/4 Tiir wTir
resultierendes Gesamtschallddmmmal S =351m? Riyres = 33,7dB
Prognoseunsicherheit Uprog = —2dB
Gesamtschalldimmung abzgl. u,,., 31,7dB
Anforderung geméB Aullenlarmpegel Ry ¢ = 28,0dB
Raumspezifische Anforderung nach DIN 4109 Ky, =3,2dB erf. Ry, .. = 31,2 dB

Tabelle: Ermittlung der erforderlichen resultierenden Schallddammmafe fur die Mobilheime —
Wohnraum

Schlafraum grof3 (Heck)

aufienluftberiihrendes Bauteil Eigenschaften Schalldimmung
AuBenwand 2

Swana = 16,4 m* Ry wand = 36 dB
Trapezblech + 50 mm Miwo-Dammung + Innenschalung Wand wWand
Fenster

Y .=13m? R, .=30dB
PVC Isolierverglasung 4/25/4 Fenster ! wFenster
resultierendes GesamtschallddmmmaB Sg=17,7m? Rires = 35,1dB
Prognoseunsicherheit Uprog = —2dB
Gesamtschalldimmung abzgl. u,,, 33,1dB
Anforderung gemil Aufienldrmpegel R, ..s=280dB
Raumspezifische Anforderung nach DIN 4109 Ky, =4,7dB erf. R, ... = 32,7dB

Tabelle: Ermittlung der erforderlichen resultierenden Schallddammmafe fir die Mobilheime —
Schlafraum gr.
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Schlafraum klein (Seite)

auBenluftberiihrendes Bauteil Eigenschaften Schalldimmung
Aufienwand

Sy =48m? R wanqg = 36 dB
Trapezblech + 50 mm Miwo-Dammung + Innenschalung Wand wWand
Fenster

S .=0,8m? R, .=30dB
PVC Isolierverglasung 4/25/4 Fenster wEenster
resultierendes Gesamtschallddimmmal Ss = 5,5m? R, res = 34,5dB
Prognoseunsicherheit Uproe = —2dB
Gesamtschalldimmung abzgl. Uprog 32,5dB
Anforderung gemal AuBenldrmpegel R, ..s=26,0dB
Raumspezifische Anforderung nach DIN 4109 Ky =2,5dB erf. Ry, .os = 28,5dB

Tabelle: Ermittlung der erforderlichen resultierenden Schallddmmmafe fur die Mobilheime —
Schlafraum k.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die im Gutachten getatigten Annahmen der Bau-
Schalldammmalle fur Aulzenwéande von 36 dB und fur Fenster und Turen von 30 dB als Flachen fur
besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. BImSchG innerhalb
des gesamten Baufensters festgesetzt.

Somit sind schadliche Larmemissionen durch Verkehrs- und Gewerbelarm nicht zu erwarten.

Anlagenlarm
Folgende Larmquellen sind mit den Mobilheimen zu erwarten: Zu- und Abfahrten und

Stellplatznutzung. Die Zu- und Abfahrt erfolgt Uber die offentliche Zottewitzer StraBe. Die PKW der
Gaste parken auf dem Parkplatz sidlich der Stral3e.

Nach der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugelassenen 12 Betten i. V. m. den festgesetzten
20 Stellplatzen, ist mit max. 20 PKW-An- und Abfahrten zu rechnen. Nach den Aussagen des
Vorhabentragers reisen die Gaste grofdtenteils in der Tageszeit an und ab. Eine néachtliche
Parkplatznutzung erfolgt in der Regel nicht.

Der Mindestabstand zum nachstgelegenen Wohngebdude betragt ca. 10 m. Zu den
Nachbargrundstiicken werden durch die Parkplatznutzung keine grenzwertigen La&rmimmissionen
prognostiziert.

3.2.8 Kultur- und Sachguter

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die im Bodendenkmalbereich geltenden
Bestimmungen des SéachsDSchG nachrichtlich aufgenommen.

Die moglichen Auswirkungen auf den Bodendenkmalbereich sind baubedingt und beschrénken sich auf
die Berthrung von Bodendenkmalflachen. Nach dem S&chsDSchG bedirfen Erdarbeiten im
Bodendenkmalbereich einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung (§ 14 SéchsDSchG). Hier sind
evtl. Voruntersuchungen und ggf. eine fachgerechte Begleitung wéahrend der Bauausfiihrung aller
Einzelbauvorhaben mit Bodeneingriffen erforderlich.

Unter Berticksichtigung der Anforderungen des Denkmalschutzes ist davon auszugehen, dass
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Bodendenkmale eintreten.

3.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhénge unter den
Schutzgutern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts,
die so genannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes
komplexes Wirkungsgeftige.

Im Allgemeinen steht jede Flacheninanspruchnahme in enger Wechselbeziehung mit anderen
Schutzgutern (z.B. Boden, Grundwasser, Flora und Fauna). Das Schutzgut Boden wird auf den
versiegelten Flachen beeintrachtigt, wofiir geeignete Kompensationsmafnahmen vorzusehen sind.
Weiterhin ist der Flachenumfang zu gering, als dass Wechselwirkungen auf das Grundwasser bzw.
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das Klima zu erwarten sind. Insgesamt konnten jedoch keine Auswirkungen ermittelt werden, die noch
zusétzliche Schutzmalnahmen erfordern oder sich auf andere Schutzgtiter auswirken. Die geplanten
AusgleichsmafBnahmen dienen als Gegengewicht zu den Eingriffen und sind nicht als
Wechselwirkungen zu verstehen. Verschiebungen von Wechselwirkungen durch vorliegende Planung
sind nicht zu erkennen.

3.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flache auch kiinftig als Garten
bewirtschaftet wird und der Standort weiterhin tiber einen geringeren Biotopwert verfugt.

4 Grunordnerische MaBnahmen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. 8 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitpléne Und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen. Im Besonderen sind auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V. mit § 15 Abs. 1
BNatSchG die Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Siedlungserweiterungen
zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt
erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu
minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit méglich
innerhalb des Gebietes bzw. auf3erhalb des Gebietes durch geeignete MalRnahmen auszugleichen.
Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den
mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintréchtigungen nicht vermieden werden
koénnen, ist dies zu begriinden. Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch  MaRBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege  auszugleichen
(AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen) (815 Abs.1, Abs. 2 BNatSchG).

4.1 Malnahmen zur Erhaltung von Bepflanzungen und Baumen

Die im Plangebiet vorhandenen Einzelbaume und Obstbaumwiese werden durch Festsetzung
erhalten.

4.2 Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Die Totalversiegelung der im Plangebiet festgesetzten Grundflachen fiir bauliche Anlagen wird
beschrankt. So werden die mit der Bodenversiegelung verbundenen Beeintrachtigungen des Boden-
und Grundwasserhaushaltes sowie die Beeintréchtigung der Fauna begrenzt.

Vermeidungsmallhahme 1 (V1) — Schutz von Mutterboden

Der Oberboden ist fachgerecht abzutragen und auf geeignete Flachen, getrennt von
darunterliegenden Bodenmaterialien, zu lagern und nach Beendigung des Bauvorhabens innerhalb
der Grundstucksflache wieder zu verwenden.

Vermeidungsmalnahme 2 (V2) — Niederschlagswasserversickerung
Das im Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zur Versickerung zu bringen bzw.
zur Bewasserung zu nutzen.

VermeidungsmalBnahme 3 (V3) — Schutz des Grundwassers
Wahrend des Betriebes der Mobilheime ist mit Schadstoffen sorgsam umzugehen.

4.3 Vorgezogene Ausgleichsmalinahme

CEF — Ausbringen von Nistkasten
Innerhalb des Plangebietes sind an den Baumen 5 Nistkasten, u.a. fur Stare, anzubringen.
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4.4 Malnahmen zum Ausgleich und Ersatz

4.4.1 Berechnung des Kompensationserfordernisses

Bei dem geplanten Vorhaben sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu erwarten. Die
Bdden werden entsprechend ihrer Wertigkeit fir den Naturhaushalt in Boéden allgemeiner bzw.
besonderer Funktionsauspragung unterschieden. Der anstehende, nicht versiegelte Boden wird als
Boden allgemeiner Funktionsauspragung eingestuft.

Die Berechnung des Kompensationsbedarfes wird nach den Vorgaben der Handlungsempfehlung zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen durchgefuhrt.

Durch den Vergleich des Vor-Eingriffes-Zustand mit dem Nach-Eingriffes-Zustand wird festgestellt, ob
die durch das Vorhaben verursachten Eingriffsfolgen durch Ausgleich- und Ersatzmaflinahmen
kompensiert werden kdnnen.

Die Biotope wurden in Kap. 2.4.1 (Tabelle 1) dargestellt.

4.4.2 Ausgleichsmalinahmen

MaRnahme 1 (M1) — Anlegen Stellflachen und Zufahrten
Stellflachen mit ihren Zufahrten sind wasserdurchlassig, z. B. mit Kies, zu befestigen.

Malnahme 2 (M2) — Anlegen Grinflachen
Die nicht (berbaubaren Baugrundsticksflachen sind mit Bodenbedeckungen aus Rasen oder
sonstigen Bepflanzungen zu begrinen.

MaRnahme 3 (M3) — Anlegen Baum-/Strauchhecken

Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und M3 gekennzeichneten Fléchen, ist eine
Baum-/Strauchhecke aus standortheimischen Baumen und Strduchern anzupflanzen. Zu verwenden
sind Pflanzenarten der Pflanzliste.

Pflanzliste:

Gebietseigene Straucharten:

Berberis vulgaris Berberitze (Sauerdorn) (B)
Capinus betulus Hainbuche (HB)

Cornus sanguinea Hartriegel (HR)

Corylus avellana Haselnuss (SHA)

Crataegus spec. eingriffliger, zweigriffliger Wei3dorn (WD)
Prunus spinosa Schlehe (Schwarzdorn) (SL)
Rosa canina Hundsrose (HRS)

Rosa rubiginosa Weinrose (WR)

Rosa tormentosa Filzrose (FR)

Sambucus nigra Schwarzer Holunder (SWO)
Salix aurita Ohrweide (OW)

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball (GSL)
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere (SJB)
Ribes rubrum Rote Johannisbeere (RJB)

Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche (HK)

Gebietseigene Baumarten:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Malus sylvestris agg. Wild-Apfel
Pyrus pyraster agg.  Wild-Birne
Sorbus aucuparia Eberesche

Zulassig sind auch einheimische Obstgehdlze aller Art.
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4.4.3 Bilanz

Tabelle 5: Ausgleichsbilanz
Bestand
Biotoptyp, Beschreibung / Bewertung s. Text Wert Flache gesamt
Code A B C=AxB
Bebaute Flache 0 15 m2 -
06.03.200 Grinland frischer Standorte 6 4.440 m2 26.640
Obstplantage 10.02.100 8 300 m? 2.400
Einzelbdume 02.02.430 20 14 Stick 280
Summe 4.755 m2 29.320
Planung
bebaute Flache 0 250 m? -
Parkplatz, Weg unbefestigt 3 650 m? 1.950
11.03.000 Griin- und Freiflachen 6 1.350 m?2 8.100
10.02.100 Obstplantage 8 300 m? 2.400
02.02.430 Einzelbdume 20 14 Stiick 280
06.03.200 Griinland 6 1.955 m?2 11.730
02 Anlegen Hecke 21 250 m2 5.250
Summe 4.755 m2 29.710

Auf der Plangebietsflache von ca. 4.755 m?2 entsteht mit Umsetzung der festgesetzten
AusgleichsmafRnahmen M1, M2, und M3 kein Wertverlust (Wertpunkte Bestand 29.320, Wertpunkte
Planung 29.710).

5 Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten scheiden aus Sicht der Plangeberin aus, da es sich um eine
hinreichend erschlossene Flache im direkten Siedlungsanschluss zum Obsthof der Vorhabentragerin
handelt. Aus topografischen Gegebenheiten, das um ca. 5 m stark abfallende Gelande, scheidet auch
eine Standortverlagerung der Bauflache aus.

6 Zusatzliche Angaben

6.1 Angewandte Methodik inkl. Schwierigkeiten und Licken

Das Vorgehen im Rahmen der Umweltpriifung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan / Vorhaben-
und ErschlieBungsplan ,Mobilheime Blattersleben“ umfasste verschiedene Bearbeitungsstufen:

- Vor-Ort-Begehungen

- Ermittlung fachlicher Vorgaben und relevanter Fachplanungen

- Auswertung vorliegender Informationen hinsichtlich der planerischen Ziele und der

Umweltsituation im Plangebiet
- Prognose der Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planfestsetzungen
- Erstellung des Umweltberichtes auf Grundlage der Auswertungen

Die zur Verfugung stehende Datengrundlage insgesamt als ausreichend eingeschéatzt. Damit wird eine
objektive und sachlich fundierte Bewertung der Umweltauswirkungen der Festsetzungen des
betrachteten Bebauungsplanes ermdglicht. Hierbei handelt es sich nach prognostischer Beurteilung
um ein im Planvollzug insgesamt moglichst realistisches und nach Auffassung der Plangeberin
grundsatzlich auch genehmigungsféhiges Szenario. Die weiteren Einzelheiten missen einer Prifung
im Planvollzug vorbehalten bleiben.

6.2 Empfehlungen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Das sogenannte Monitoring stellt eine Mdglichkeit dar, im Anschluss an die Planungsphase auch die
Durchfuhrungsphase des Bauvorhabens auszuwerten. § 4c Satz 1 BauGB sieht vor, dass die
Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen Uberwachen, die aufgrund der Bauleitplane
eintreten, um in der Lage zu sein, geeignete Manahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Innerhalb des Plangebietes ergibt sich aufgrund der Festsetzungen keine Notwendigkeit zur
Uberwachung durch die Gemeinde.
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7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ,Mobilheime Blattersleben® der Gemeinde Priestewitz dient der maflvollen
Erweiterung der Ortssiedlung. Das Plangebiet ist ca. 4.755 m2 grol3 und wird derzeit als Garten
genutzt. Geplant ist die Bestandssicherung der ohne Zulassigkeit aufgesteliten 2 Mobilheime mit 12
Betten fiir die Unterbringung der Arbeitskrafte des Obsthofes sowie die Entwicklungsmdglichkeit zur
ErschlieBung mit Parkméglichkeiten.

Der vorliegende Umweltbericht beinhaltet, auf Grundlage des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanentwurfes, die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiter Flache,
Boden, Natur und Landschaft, Mensch sowie Kultur- und Sachgiter und zeigt die erforderlichen
MaRnahmen zur notwendigen Vermeidung und zum Ausgleich von negativen Umweltauswirkungen
auf.

Durch das Vorhaben kommt es anlagebedingt zum Verlust von Bodenfunktionen allgemeiner
Funktionsauspragung.

Fir die dauerhafte Versiegelung des Bodens entsteht ein Kompensationserfordernis. Festgesetzt
werden bodenverbessernde MalRBnahmen durch Gehdlzanpflanzungen sowie die Anlage von
Grunflachen und wasserdurchléassigen Bewegungs- und Stellflachen innerhalb des Plangebietes.

Die KompensationsmalRnahmen bewirken neben der Bodenverbesserung, eine Versickerung von
Niederschlagswasser, eine Verminderung der Reflexion und Speicherung von Warme, die Einbindung
der baulichen Anlagen in das Landschaftsbild.

Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG werden nicht prognostiziert.

Bei Berlcksichtigung der Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen kann davon ausgegangen
werden, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ,Mobilheime Blattersleben den Zielen flr eine nachhaltige, stadtebauliche
Entwicklung gemaf § 1 Abs. 5 BauGB entspricht.
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8 Quellenverzeichnis

Rechtliche Grundlagen

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist

BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden
ist

BUNDES-BODENSCHUTZGESETZ (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist

SACHSISCHES NATURSCHUTZGESETZ (S&achsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das
zuletzt durch das Gesetz vom 9. Februar 2021 (SachsGVBI. S. 243) geandert worden ist

SACHSISCHES DENKMALSCHUTZGESETZ (SdchsDSchG) vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S. 229), das
zuletzt durch Artikel 15 des Gesetzes vom 21. Mai 2021 (SachsGVBI. S. 578) geandert worden ist

SACHSISCHES  KREISLAUFWIRTSCHAFT- UND BODENSCHUTZGESETZ (SachskKrwBodSchG) vom
22. Februar 2019 (SachsGVBI. S. 187)

SACHSISCHES WASSERGESETZ (SachsWG) vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Februar 2022 (SachsGVBI. S. 144) geéndert worden ist

WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

HANDLUNGSEMPFEHLUNG ZUR BEWERTUNG UND BILANZIERUNG VON EINGRIFFEN IM FREISTAAT SACHSEN
vom Juli 2003

GEHOLZSCHUTZVERORDNUNG DER GEMEINDE PRIESTEWITZ (vom 01.03.2012)

DIN 18001 (Schallschutz im Stadtebau)

Verwendetes Kartenmaterial

AUSKUNFTSPLATTFORM WASSER des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie des
Landes Sachsen, https://www.wasser.sachsen.de/

BODENUBERSICHTSKARTE VON DEUTSCHLAND (M: 1: 3.000.000) (2014) der Bundesanstalt fir
Geowissenschaften und Rohstoffe

KARTE DER SCHUTZGEBIETE IN DEUTSCHLAND des Bundesamts flr Naturschutz,
https://geodienste.bfn.de/schutzgebiete?lang=de

HYDROLOGISCHES GUTACHTEN ZUR WASSERRECHTLICHEN BEANTRAGUNG FUR BRUNNENBOHRUNG
BRUNNEN 2 (31.07.2014)

Gefertigt: ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke
Bad Liebenwerda, Oktober 2024
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