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Landkreis Meifl3en
Gemeinde Priestewitz
Gemarkung Blattersleben

283
Acker

vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP)I_"MobiIheime Blattersleben™
er Gemeinde Priestewitz, OT Blattersieben

Teil A: Planzeichenerklarung

1. Art und Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung

- Bauflache (BF) fur die Unterbringung von Arbeitskréaften des Obsthofes

1.2 MaRB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
| Zahl der Vollgeschosse
2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

E Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
o

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

3. Flachen fiir Stellpldtze und ihre Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

e —— —

I Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und ihre Einfahrten

4. Griinfldchen (§ 9 Abs. 2 Nr. 15 BauGB)

- private Griinflachen mit Zweckbestimmung "Abstandsgriin®

5. Malinahmen und Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

H 111K Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
1711711 Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
M3 Nummer der Mal3nahme

6. Bindungen von Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
E Umgrenzung von Flachen mit Bindungen von Bepflanzungen

‘ Baumerhalt

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
und des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
M Umgrenzung von Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
o i. S. BImSchG (Larmpegelbereich Il)
 — — — —

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen (nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB)

2B.— 400 l~—  AbstandsmaRinm

8. Sonstige Darstellungen

Nutzungsschablone .
1 - Art der baulichen Nutzung

1 2 2 - Zahl der Vollgeschosse
3 4 3 - Grundfldchenzahl (GRZ)
5 4 - Bauweise
5 - MaRRnahme

SW-Leitung DN200 PVC
TW-Leitung d40 PE HD
Strom-Anschluss HAK100

Brunnen — 0 Brauchwasser

D 196.07

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt ist eine Bauflache fur die Unterbringung von Arbeitskraften des Obsthofes.

- Zwei Mobilheime mit 12 Betten
- Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO
- Stellplatze und Garagen i. S. § 12 BauNVO

- Unterkinfte fUr touristische Zwecke

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung ist festgesetzt mit:
1. der Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,4 nach § 17 BauNVO. Eine Uberschreitung der zuléssigen GRZ durch

die in § 19 Abs. 4 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen ist nicht zulassig.
2. der Zahl der Vollgeschosse | nach § 20 BauNVO

2. Bauweise (§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch
Fe?]téset?yng einer Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. AufRerhalb der Baugrenze ist die Einordnung von Mobilheimen
nicht zulassig.

3. Flache fiir Stellplédtze und ihre Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichneten Fléache, sind die Stellplatze mit ihren Einfahrten herzustellen.

4. Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.1 Private Griinflachen

Festgesetzt sind private Griinflachen mit Zweckbestimmun? ,,Abstands?ri]n“. Innerhalb der Abstandsgriinflache sind bauliche
Nebenanlagen, ausgenommen Einfriedungen, Ver- und Entsorgungsanlagen, Stadtmobiliar und Laternen, nicht zul&ssig.

5. Mal3nahmen und Fléchen flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahme 1 (M1) - Anlegen Stellflichen und Zufahrten
Stellflachen mit ihren Zufahrten sind wasserdurchléssig, z. B. mit Kies, zu befestigen.

MaBnahme 2 (M2) — Anlegen Griinflichen
Die nicht mit baulichen Anlagen Gberdeckten Baugrundstiicksflachen sind mit Bodenbedeckungen aus Rasen oder
sonstigen Bepflanzungen zu begriinen.

MaBnahme 3 (M3) - Anlegen Baum-/Strauchhecken

Innerhalb der in der Planzeichnun
standortheimischen Baumen und

mit Planzeichen und M3 gekennzeichneten Flachen, ist eine 3-reihige Baum-/Strauchhecke aus
trduchern in einer Dichte von 1 Gehdlz / 2,5 m? anzupflanzen.

Die Durchftihrung der M3-MaRnahme hat spat im Herbst nach erteilter Baugenehmigung zu erfolgen.
Zu verwenden sind Pflanzenarten der Pflanzliste.

Pflanzliste

Gebietseigene Straucharten:

Berberis vulgaris
Capinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus spec.
Prunus spinosa
Rosa canina
Rosa rubiginosa
Rosa tormentosa
Sambucus nigra
Salix aurita
Viburnum opulus
Ribes nigrum
Ribes rubrum
Lonicera xylosteum

Berberitze (Sauerdorn) (B)
Hainbuche (HB

Hartriegel (HIT_?

Haselnuss (SHA)

eingriffliger, zweigriffliger Weildorn (WD)

Schlehe (Schwarzdorn) (SL)
Hundsrose (HRS)

Weinrose (WR)

Filzrose ( Iﬂ

Schwarzer Holunder (SWO)
Ohrweide (OW)

Gemeiner Schneeball (GSL
Schwarze Johannisbeere (SJB)
Rote Johannisbeere (RJB)
Rote Heckenkirsche (HK)

Zulassig sind auch einheimische Obstgehdlze aller Art.

Acer campestre

Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Carpinus betulus
Fraxinus excelsior

Hainbuche
Gemeine Esche

Malus sylvestris agg. Wild-Apfel

Pyrus pyraster agg. Wild-Birne

Sorbus aucuparia

Eberesche

6. Flachen und MalRnahmen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
i. S. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen als Larm
von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen ein baulicher Scha

Schalldammmal’.

h)e%elbereich Il gekennzeichnete Flache, ist fir die AuRenbauteile
sC

utz vorzunehmen. Festgesetzt ist das in der Tabelle aufgefihrte

Larmpegelbereich AuBenldarmpegel Bau-Schallddmm- Raumart
LPB La MaR
R'w ges.
Il 58 dB 36 dB AuBRenwande von
Aufenthaltsrdumen
30dB Fenster und Tlren von
Aufenthaltsrdumen

7. Bindungen von Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichneten Obstb&dume sind zu erhalten.

8. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
8.1 Bodendenkmalschutz

Das Plangebiet beruhrt das Bodendenkmal ,mittelalterlicher Ortskern [D-44100-01]“i.S. § 2 SachsDSchG. Bodeneingriffe bedirfen
§ 14 SachsDSchG. Vor Beginn von Bodeneingriffen im
andesamt fuir Archdologie im von Bautétigkeit betroffenen Areal archdologische Untersuchungen durchgefihrt werden.

missen durch das

9. Hinweise

der Genehmigung ieméf&

9.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

ahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten

Fir die in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen bestehen dinglich gesicherte:

Geh- und Fahrrecht (GF) - zugunsten der Anlieger Flst. 284.
Leitungsrecht (LR) - zugunsten der Anlieger Flst. 284

9.2 Artenschutz

Die Realisierung von Vorhaben ist nur zuléssig, wenn sichergestellt ist, dass Végel und andere unter Zugriffsverbote des
§ 44 BNatSchG fallenden Arten nicht beeintrachtigt werden.

9.3 Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen

VermeidungsmaRnahme 1 (V1) - Schutz von Mutterboden

Der Oberboden ist fachgerecht abzutragen und auf geeignete Flachen,

%etrennt von darunterliegenden Bodenmaterialien, zu lagern und nach Beendigung des Bauvorhabens innerhalb der
rundstlicksflache wieder zu verwenden.

VermeidungsmaBRnahme 2 (V2) - Niederschlagswasserversickerung

Das im Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser ist moglichst vor Ort zur Versickerung zu bringen bzw. zur Bewasserung zu nutzen.

VermeidungsmaRnahme 3 (V3) - Schutz des Grundwassers
Wahrend des Betriebes der Mobilheime ist mit Schadstoffen sorgsam umzugehen.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF) - Ausbringen Nistkasten

Innerhalb des Plangebietes sind an den Bdumen 5 Nistkasten, u.a. fur Stare, anzubringen. Die Durchfiihrung der CEF-MaRnahme

hat spatestens vor Baubeginn zu erfolgen.

10. Sonstige Darstellungen

der

Die sonstigen Darstellungen stehen im Zusammenhang mit dem
kommt ihnen eine informelle Funktion zu.

Verfahrensvermerke

Dar%estellt ist die Schmutzwasserhausanschlussleitung DN 200 PVC, die Trinkwasserhausanschlussleitung d40 PEHD,
tromanschluss HAK 100 ftr Mobilheime sowie der Beregnungsbrunnen.

orhaben. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Priestewitz hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) "Mobilheime Blattersleben"
der Gemeinde Priestewitz OT Blattersleben in ihrer 6ffentlichen Sitzung am ............cccccoceeee.

Priestewitz, den .......

2. AUSFERTIGUNG

(Siegel)

als Satzung beschlossen.

Birgermeisterin Manuela Gajewi

Es wird bestatigt, dass der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan (VEP) "Mobilheime Blattersleben"
der Gemeinde Priestewitz OT Blattersleben, bestehend aus
- der Planzeichnung vom ............cc..c......
- den textlichen Festsetzungen vom..................
- der Begriindung vom ...........cccccceee.
- dem Umweltbericht vom .....................
jeweils erstellt vom Ingenieurbiiro Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates
der Gemeinde Priestewitz vom ............cccccceene. zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Priestewitz, den .......

(Siegel)

Burgermeisterin Manuela Gajewi

3. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) "Mobilheime Blattersleben" der Gemeinde Priestewitz
OT Blattersleben wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehérde, Landkreis MeiRRen, Kreisentwicklungsamt,
VOM oottt AZ: e erteilt.

MEIBEN, AEN e ———————————————— e e
Landkreis Meiften
Kreisentwicklungsamt

(Siegel)

4. Die ortsubliche Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VEP) "Mobilheime Blattersleben"
der Gemeinde Priestewitz OT Blattersleben erfolgte durch Abdruck im Amtblatt fir die Gemeinde Priestewitz
am .o
In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft erteilt wird, sowie auf die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften und auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und die Falligkeiten /
das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

PriesteWitz, den ......ccccceeees s
Birgermeisterin Manuela Gajewi
(Siegel)

KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ............c..cccoooee und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

GroRRenhain, deN .....eeeeeeeeeeeees
offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

(Siegel)

Lage des Plangebietes im Raum

41/4

ohne Malistab

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Séchsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016

SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022
SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

Grundlageplan:  Stand 02.03.2023, erstellt durch ObVI K. KieRling, GroRenhain

Datum Name
Bearb. |10/2024 DI vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem
5 10/2024 Vorhaben- und ErschlieRungsplan
oz KJ "Mobilheime Blattersleben"

Phase |10/2024|  Entwurf der Gemeinde Priestewitz, OT Blattersleben
HS NHN

ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke Gefertiat:

Am Schwarzgraben 13 - 04924 Bad Liebenwerda etertgt: Plan-Nr. 1
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