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UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Der Gemeinderat der Gemeinde Priestewitz hat in seiner ¢ffentlichen Sitzung vom 25.10.2023 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Mobilheime Blattersleben® beschlossen.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB wird gem. § 2 Abs. 4
BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Die erforderlichen Inhalte eines Umweltberichtes ergeben sich aus Anlage 1 zum Baugesetzbuch. Die
Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in
angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu
berlcksichtigen.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans

Geltungsbereich
Gemarkung: Blattersleben
Flurstticke: 284 und 27/1 (teilweise)

Ziel ist die Schaffung der bauplanerischen Zulassigkeit der bereits aufgestellten zwei Wohnmobile mit
12 Betten und die ErschlieBung mit Parkmoglichkeiten.

Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Ausweisung einer Bauflache fir einen
Beherbergungsbetrieb mit 12 Betten mit den entsprechend Nutzungszweck zugeordneten
Verkehrsflachen und Nebenanlagen.

Innerhalb des Plangebietes werden folgende Flachen festgesetzt:

Bauflache fiir ein Beherbergungsbetrieb 2.250 m2
Private Grinflache mit Zweckbestimmung 2.505 m2
Plangebiet gesamt 4.755 mz

Abbildung 1: raumliche Lage des Plangebietes

Quelle: https://geoportal.sachsen.de/ (ohne Mal3stab)
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1.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

1.2.1 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG)

Wesentliche Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz. Nach § 1
BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Abséatze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich  der

Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad insbesondere
1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlie3lich ihrer Lebensstatten
zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,
2. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,
3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in
einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der
natirlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

1. die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf die pragenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schitzen; Naturglter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen; sich
erneuernde NaturgUter diurfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Verfligung
stehen,

2. Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen kdnnen; nicht mehr
genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht
moglich oder nicht zumutbar ist, der nattrlichen Entwicklung zu Uberlassen,

3. Meeres- und Binnengewdasser vor BeeintrAchtigungen zu bewahren und ihre natirliche
Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fir nattrliche und
naturnahe Gewasser einschlielich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Ruckhalteflachen;
Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder naturnahe Mal3hahmen zu erfolgen; fir den
vorsorgenden Grundwasserschutz sowie flr einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Sorge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch MaRRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schutzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau
einer nachhaltigen Energieversorgung Insbesondere durch zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu,

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen Raum
und Zeit zu geben.

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft sind insbesondere
1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau-
und Bodendenkmaélern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu
bewahren,
2. Vorkommen von Tieren und Pflanzen sowie Auspragungen von Biotopen und Gewassern,
auch im Hinblick auf ihre Bedeutung fiir das Natur- und Landschaftserlebnis, zu beachten und
zu entwickeln,
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3. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und
zugénglich zu machen.

Weitere Anforderungen ergeben sich bei der hier vorliegenden Planung aus § 15 Abs. 3 BNatSchG,
wonach fir die Nutzung land- und forstwirtschaftlicher Flachen fur Kompensationsmalinahmen
besondere Anforderungen gelten. In der vorliegenden Planung werden die o.g. Ziele durch
Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen berticksichtigt.

1.2.2 Umweltziele der einschlagigen Fachgesetze

Gem. der Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 und den 88 2 a und 4 ¢ BauGB werden in den nachfolgenden
Kapiteln die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans berticksichtigt wurden, dargestellt.
MaRgebende Fachgesetze fir die umweltrechtlichen Belange sind:

- Baugesetzbuch (BauGB),

- Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Séachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)

- Séchsisches Denkmalschutzgesetz (SdchsDSchG)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten

(Bundes-Bodenschutzgesetz, BBodSchG)

Im § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) ist bestimmt, dass fiir die Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren ist, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen unter Berlcksichtigung der Anlage zum BauGB
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Diese Umweltprifung hat die
Inhalte des Grinordnungsplanes mit darzustellen. Zusatzlich sind die Anforderungen des 8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB zu erfullen (z.B. zusatzliche Schutzgliter Mensch sowie Kultur- und Sachgiiter,
Untersuchung der Wechselwirkungen der Wirkpfade). Im § 1 Abs. 5 BauGB ist festgelegt, dass im
Rahmen der Bauleitplanung eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sind. Dabei sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen.

Laut 8 1 des BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt,
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschliel3lich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft
(allgemeiner Grundsatz).

Die allgemeinen Umweltschutzziele werden innerhalb des Umweltberichtes zun&chst nach den
betreffenden Umweltbelangen getrennt betrachtet, beschrieben und bewertet. AnschlieRend erfolgt
die Wirkungsprognose auf die einzelnen Umweltbelange sowie auf mdgliche Wechselwirkungen
untereinander.

Im Rahmen der Umweltprifung von Bauleitplanen sind auch die Belange des besonderen
Artenschutzes nach 8§ 44 BNatSchG zu bertcksichtigen. Es wird gepriift ob durch das Vorhaben
Individuen und lokale Populationen besonders und streng geschitzter Arten beeintrachtigt werden
koénnen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind die
Behorden aufgefordert, sich zu dem fur die Umweltpriifung erforderlichen Untersuchungsumfang und
Detaillierungsgrad zu &uf3ern. Die eingegangenen Hinweise werden im Umweltbericht bedacht.

1.2.3 Methodik

Die Anfertigung des vorliegenden Umweltberichts erfolgt geman § 2 Abs. 4 BauGB. Demnach ist fir
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 la eine Umweltprifung durchzufuhren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet
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werden. Die Inhalte des Umweltberichts sind in einer Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegt
und danach anzuwenden.

Laut § 2 Abs. 4 BauGB legt zudem die Gemeinde die Reichweite und den Detaillierungsgrad der
Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwéagung fest. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und generell anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise erwartet werden kann. Als wesentliche
Datengrundlage werden u. a. die aktuellen landes-, regional- und landschaftsplanerischen
Fachbeitrage, amtliche Kartierungen sowie einschlagige Fachliteratur ausgewertet.

Fir die detaillierte Bestandsaufnahme der Tier- und Pflanzenarten sowie deren Lebensrdume wurde
eine Artenschutzfachbeitrag erarbeitet, dessen wesentliche Ergebnisse in der Umweltprifung
Ubernommen werden.

Mit der Wirkprognose wird die jeweilige Betroffenheit der Schutzgiter beschrieben und bewertet.
Dabei wird, soweit geeignet, nach bau-, anlagen- und nutzungs-(betriebs-)bedingten
Beeintrachtigungen unterschieden. Die Unterscheidung grindet sich auf eine projektspezifische
Vorabschatzung der mdglichen Wirkfaktoren. Die Bewertung von prognostizierten Auswirkungen und
Beeintrachtigungen des Planvorhabens auf wesentliche Umweltbelange erfolgt in verbal-
argumentativer Weise.

Die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf Grundlage der Eingriffsregelung
berlcksichtigt und geregelt u. a. in § 1a Abs. 3 BauGB und im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
Abschlieend werden Planungsaspekte und MalRnahmen beschrieben, die der Vermeidung /
Minderung und der Kompensation von Umweltauswirkungen und Eingriffen in Natur und Landschaft
dienen.

2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

2.1 Schutzgut Flache

Neben den nachfolgenden Schutzgitern sollen hinsichtlich des Schutzgutes Flache die
Flachennutzung und die Flachenversiegelung im Kontext der vorhandenen Versiegelungsanteile im
Untersuchungsraum beschrieben werden.

Bestand / Vorbelastungen

Grundlage fir die Bestandsaufnahme ist die tatsédchliche aktuelle Flachennutzung innerhalb des
kunftigen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Mobilheime Blattersleben®.

Die Nutzung der Bdden setzt sich vorwiegend aus Gartennutzung zusammen. Die weitere Umgebung
des Plangebietes ist Uberwiegend durch die Siedlung gepragt.

Bewertung

Insgesamt kann von einer mittleren technischen Uberpragung des erweiterten Betrachtungsraums
ausgegangen werden. Es handelt sich bei dem hier zu bearbeitenden Raum um einen
Grinlandstandort ohne wesentlichen Versiegelungsanteile.

2.2 Schutzgut Boden

Der Begriff ,Boden® wird im BBodSchG erstmals bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der Boden
die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager:

e naturlicher Funktionen,

e der Funktion ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte® und

e von Nutzungsfunktionen ist.
Diese Funktionen sind in 8§ 2 Abs. 2 BBodSchG aufgefihrt. Fur den vorsorgenden Bodenschutz sind
die zwei Funktionen

e Regelungsfunktion (Filter- und Speichermedium fir den Wasser- und Stoffhaushalt,

Reaktionskoérper fur den Ab- und Umbau von Stoffen),
e Archivfunktion

von herausragender Bedeutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt und sollen
bei der Schutzguterfassung und -bewertung daher im Mittelpunkt stehen. Die Vorsorgeanforderungen
mussen nach 8§ 7 Satz 3 BBodSchG unter Berilicksichtigung der Grundstiicksnutzung verhaltnismafig
sein.
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Bestand / Vorbelastungen i
Im Plangebiet sind die Boden durch die anthropogene Uberpréagung in Form der Gartennutzung sowie
der angrenzenden Siedlung und Straf3en stark vorbelastet.

Bewertung

Die Bewertung des Schutzgutes Boden orientiert sich am Bodenbewertungsinstrument Sachsen
(LFULG 2009), an der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen (SMUL 2009) sowie an den Daten und Ubersichten zur Bodenfunktionalitat im
Plangebiet aus den digitalen Auswertekarten Boden - BBW 50 (LFULG 2020-B).

Die Handlungsempfehlung (SMUL 2009) weist folgende bodenbezogene, besondere Funktionen aus,
die zu behandeln sind.

Biotische Funktionen:
e Lebensraumfunktion
(Bewertungskriterien: nattrliche Bodenfruchtbarkeit/besondere Standorteigenschaften)

Abiotische Funktionen:
¢ Retentions- und Grundwasserschutzfunktion (Bewertungskriterium: Wasserspeichervermdgen)
e Filter- und Pufferfunktion gegeniber Schadstoffen (Bewertungskriterien: Luftkapazitat und
Kationenaustauschkapazitét).

Lebensraumfunktion
Die Lebensraumfunktion wird gebildet aus zwei Faktoren:
e natirliche Bodenfruchtbarkeit
e Bdden mit besonderen Standorteigenschaften.
Die naturliche Bodenfruchtbarkeit ist nach der BBW50 (LFULG 2015-B) als gering zu bewerten. Die
Bodenfruchtbarkeit ist aufgrund der Gartennutzung im Plangebiet bereits erheblich reduziert.

Retentions- und Grundwasserschutzfunktion
Der Boden im Plangebiet weist ein geringes Wasserspeichervermégen auf (LFULG 2015-B).

Filter- und Pufferfunktion gegeniber Schadstoffen

Aufgrund seiner geringen Fahigkeit eindringende (Schad-)Stoffe zu filtern, zu puffern und zu
speichern, ist der Boden nur bedingt in der Lage das Grundwasser vor schadigenden Stoffeintragen
zu schiutzen. Diese  Bodenfunktion leitet sich von der Luftkapazitat und der
Kationenaustauschkapazitat ab (LFULG 2015-BUB).

Im Plangebiet ist die Filter- und Pufferfunktion mit der Stufe Il (gering) zu bewerten. Béden mit
besonderer Bedeutung fir die Grundwasserschutzfunktion sind im Plangebiet somit nicht vorhanden.
Insgesamt kann festgehalten werden, dass das Schutzgut Boden im Plangebiet keine besonderen
Bodenfunktionen (u.a. im Sinne der biotischen Ertragsfunktion, Biotopentwicklungsfunktion oder der
Archivfunktion) aufweist.

2.3 Schutzgut Wasser

Bestand
Fur das Plangebiet und sein naheres Umfeld sind keine Uberschwemmungsgebiete sowie
Wasserschutzgebiete bzw. damit in Zusammenhang stehende Trinkwasserschutzzonen dokumentiert.

2.3.1 Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebietes und angrenzend befinden sich keine Oberflachengewasser.

2.3.2 Grundwasser

Vorbelastungen
Vorbelastungen fir das Schutzgut resultieren aus der Gartennutzung und den damit verbundenen
Nitratbelastungen des Grundwassers.
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Bewertung
Eine besondere Bedeutung kommt den grundwasserbezogenen Wert- und Funktionselementen des
Planungsraums nicht zu.

2.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

2.4.1 Biotope

Die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen wurden durch Kartierung entsprechend der
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL
2009) und unter Berticksichtigung der Roten Liste der Biotoptypen Sachsens (LFULG 2010) durch das
Biro PNS Dr. Hanspach erfasst.

Tabelle 1: Biotoptypen im Plangebiet

Nr. | Biotop- Verbale Kurzbeschreibung § 30-Biotop (8)
typen-Code
FFH

1 |11.01.600/ Komplexbiotop Gebaude und Rasenflache -
06.02.200

11.04130 Verkehrsweg, versiegelt, Wirtschaftsweg -

10.02.100 Obstbaumbestand (Kirschen), reihenartig angeordnet -

2
3
4 110.02.100 Obstbaumbestand (Kirschen) -
5 [06.02.200 Wiesenflache, Frischwiese vom Typ Glatthaferwiese -
(Arrhenatheretum), teils Stellplatz fur agrarische Gerate

11.03.410 Gebaudekomplex, Wohnwagen, Ferienunterkiinfte -

10.02.100 Obstbaumbestand (Kirschen), reihenartig angeordnet -

10.02.100 Obstbaum, solitarer Kirschbaum (Suif3kirsche) -

10.02.100 Junge Obstbdume (Kirschen), westliche Reihe teils abgéngig -

10 |11.03.740 Gartenanlage mit Zufahrt und Ziergeholzen -

11 |02.01.200 Brombeergebiisch -

12 |11.03.740 Solitéres Ziergehdlz, Ahorn -

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und Biotope
Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden auf den Flurstiicken nicht festgestellt.
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Abbildung 2: Lage der Biotoptypen

2.4.2 Fauna

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist zu prufen, ob
artenschutzrechtliche Belange nach § 44 BNatSchG der Aufstellung entgegenstehen kdnnten. Die
Potenzialanalyse konzentriert sich daher auf die europarechtlich besonders und streng geschitzten
Arten (Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie européische Vogelarten gemall EU-
Vogelschutzrichtlinie).

Das faunistische Arteninventar wurde in einem Artenschutzfachbeitrag (ASB, PNS Dr. Hanspach)
ermittelt und bewertet.

Erfasst wurden Ho6hlungen, Ritzen und Spalten als Lebensstatten fir Fledermuse, Brutvdgel,
Holzbewohnende Kéfer in Baumen am 17.05.2023 und 03.07.2023.

Erfasst wurden Reptilienvorkommen und Amphibien am 17.05.2023, 03.07.2023 und 30.08.2023.
Erfasst wurden Brutvogel am 02.04.2023, 17.05.2023 und 03.07.2023 im Rahmen der
Reptilienkartierungen sowie weitere Tierarten.

Eremit, Heldbock, Scharlachroter Plattkafer, Hirschkafer, Rosenkafer usw. sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Reptilien und Amphibien sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Weitere Tierarten (Waldameisen, Maulwirfe, Weinbergschnecken) sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Flederméause

Fledermausquartiere sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet fungiert lediglich als
potentielles Jagdrevier. Ein Verlust des geringfugigen Jagdhabitates (Grinland) kann vernachlassigt
werden, da sich im Umfeld gleichartige Habitatstrukturen befinden.
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Vorgefunden wurden die in Tabelle 2 aufgefuhrten Vogelarten.

Tabelle 2: Avifauna des Plangebietes
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Art RLS Schutz Status
Amsel Turdus merula - b WR
Bluth&nfling Carduelis cannabina V b WR
Feldsperling Passer montanus V b NR
Goldammer Emberiza citrinella V b NR
Grinfink Carduelis chloris - b NR
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros - b R
Haussperling Passer domesticus V b R
Klappergrasmiicke Sylvia curruca V b WR
Kohlmeise Parus major - b WR
Mehlschwalbe Delichon urbicum V b WR
Rauchschwalbe Hirundo rustica V b WR
Ringeltaube Columba palumbus - b NR
Rotmilan Milvus milvus - b NR
Star Sturnus vulgaris - b WR
Tlrkentaube Streptopelia decaocto V b NR
Stieglitz Cardeulis cardeulis - b NR

RLS — Rote Liste Sachsen

V — Art der Vorwarnliste

b — besonders geschiitzte Art gemafl} BNatSchG § 7 Abs. 2 Nr. 13

R - Revier

WR - wahrscheinliches Revier

NR — Teil des Nahrungsgebiets (Nistplatz aul3erhalb des Plangebiets)

Das Untersuchungsgebiet dient insbesondere als Nahrungsgebiet fir in seiner Umgebung britender
Vogelarten.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde nach 8 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG schlagt der
Gutachter folgende Kompensationsmaf3nahmen vor:

Kompensationsmallnahme 1

Durch den Verlust von ca. 885 m2 Gartenflachen durch Mobilheime und Erschliel3ung, sind als
AusgleichsmaRhahme 250 m2 Baum-Strauch-Hecke im Plangebiet anzulegen sowie 5 Nistkasten an
den Kirschbaumen anzubringen (vgl. Abb. 1 des ASB).

2.5 Schutzgut Klima / Luft

Bestand

Das Gebiet um Blattersleben liegt in dem klimatischen Ubergangsbereich zwischen Elbtief- und
Hugelland. Die Jahrestemperatur (gemessen an der Station Grof3enhain) betragt 8,8 °C. Die
jahrlichen Niederschlage in der Region liegen zwischen 574 bis 653 mm.

Vorbelastungen

Durch die vorhandene und angrenzende Bebauung, tritt eine ortliche Erwdrmung des Klimas durch
Warmespeicherung und -abstrahlung der Flachen auf. Diese Erwé&rmung wird durch die
angrenzenden Agrarflachen und deren Wirkung als Kaltluftentstehungsgebiet positiv beeinflusst.

Der Standort besitzt aufgrund der angrenzenden bereits vorhandenen grof3flachigen Versiegelung nur
eine geringe bioklimatische Ausgleichsfunktion und ist demnach als nachrangig einzustufen.
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2.6 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Bestand / Vorbelastungen

Das Landschaftsbild um das Plangebiet wird westlich und siidlich von der Siedlung und dstlich und
ndrdlich von intensiv genutzten Landwirtschaftsflachen geprégt. Innerhalb des Plangebietes befinden
sich vereinzelt angepflanzte Baume und Grinflachen. Topografisch ist das Plangebiet aus Richtung
Zottewitzer Stral3e einsehbar, da das Gelandeniveau hinter der Straf3e ca. 5,0 m abfallt.

Eine besondere Erholungsnutzung liegt fir den Betrachtungsraum nicht vor. Eine Vorbelastung ergibt
sich durch die unmittelbar angrenzende Siedlungsbebauung und Stralen.

Bewertung

Das Plangebiet ist als verfestigter Aullenbereichsstandort mit baulichen Anlagen fir das
Landschaftshild pradgend. Durch die Lage im AuRenbereich und den sich von dort ausdehnenden
weitgehend ausgerdumten landwirtschaftlichen Nutzflachen, bietet die Gestaltung des Plangebietes
und seine naturraumliche Einbindung fir das Landschaftsbild eine besondere Chance durch
Auspragung des Siedlungsrandes.

2.7 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch nimmt eine Sonderstellung unter den Schutzgiitern ein, da es einerseits Uber
zahlreiche Wechselwirkungen mit den anderen Schutzgutern verbunden ist und andererseits selbst
stark auf alle anderen Schutzguter einwirken kann.

Schutzziele des Schutzgutes Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit sind:

1. Erhalt gesunder Lebensverhéltnisse durch Schutz der Wohngebiete/Wohnnutzung, des
Wohnumfeldes sowie der dem Wohnumfeld zuzuordnenden Funktionsbeziehungen
(besiedelte Gebiete und ihre direkte Umgebung).

2. Erhalt von Flachen fir die Nah- und Ferienerholung sowie fir sonstige Freizeitgestaltung.

Bestand / Vorbelastungen

Das Plangebiet liegt am Ortsrand, sudlich der Zottewitzer StraRe. Im Westen und Stiden sowie Nord-
West schlieRen Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzungen an das Plangebiet an. Ostlich und nord-
Ostlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Ackerflichen an das Plangebiet. Die Flachen innerhalb des
Plangebietes dienen der Gartennutzung des angrenzenden Obsthofes Ibisch.

Von einer Vorbelastung des Plangebietes durch Schallimmissionen und Luftschadstoffen durch die
angrenzende Stral3e ist auszugehen.

Bewertung
Das Plangebiet besitzt aufgrund der eingeschrankten Nutzbarkeit der Flache (Lage im AuRenbereich)
eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut Mensch.

2.8 Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind zum heutigen Zeitpunkt keine Kultur- und sonstigen Sachgtiter wie Boden- oder
Baudenkmaéler bekannt.

2.9 Naturschutzrechtliche Schutzausweisungen

Schutzgebiete
Es befinden sich keine Schutzgebiete im und am Plangebiet, sodass eine Beziehung zu spezifischen
Schutzzielen auszuschlie3en ist.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1Wirkungsprognose

Die Wirkfaktoren, die bei Durchfiihrung der Planung auf die Schutzgiter wirken, lassen sich in bau-,
anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren unterteilen.

Tabelle 3: mdgliche Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen
baubedingt betriebsbedingt anlagebedingt
Mensch Staub- und Larmbelastung Verkehrslarm, keine
Anlagenlarm
Boden Anderung der keine Verlust von Bodenfunktionen
Bodenschichten wahrend der durch Versiegelung

Bauphase (geht in
anlagebedingt tber)

Wasser Potenzielle keine Reduzierung der
Wassergefahrdung wahrend Oberflachenversickerung
der Bauphase sowie der
Grundwasserneubildungsrate
Klima / Luft keine keine Veranderung des ortlichen

Kleinklimas durch zusétzliche
Uberbauung und
Bodenversiegelung

Flora und Vegetationsfreimachung keine keine
Fauna Larm- und optische

Beeintrachtigungen
Ortsbild / keine keine keine
Erholungs-
nutzung
Kultur- und bisher nicht bekannt keine keine
Sachguter

3.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

3.2.1 Schutzgut Flache

Durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt eine Ausdehnung des
Siedlungsrandes auf eine anthropogen vorbelastete Standortflache. Erhebliche zuséatzliche
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erkennen.

3.2.2 Schutzgut Boden

Mit dem vorhabebezogenen Bebauungsplan ,Mobilheime Blattersleben® werden unversiegelte
Bodenflachen beansprucht. Dadurch kommt es zum dauerhaften Verlust von Bodenfunktionen.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt werden Offenlandstrukturen beseitigt. Darliber hinaus kann es durch Leckagen u. &a. zu
Schadstoffeintragen in den Boden kommen, welche bei sachgeméallem Umgang und Einhaltung der
gesetzlichen Vorschriften nahezu ausgeschlossen werden kénnen.

Die baubedingten Auswirkungen sind auf die Bauzeit begrenzt. Erhebliche baubedingte Eingriffe
auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten.

Anlagenbedingte Auswirkungen
Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden folgende Eingriffe in
das Schutzgut Boden vorbereitet:
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Tabelle 4: zulassige Bodenversiegelung

Baugebiet zuléassige Grundflachenzahl (GRZ) anrechenbarer
Bodenverlust
Bauflache ca. 2.250 m? GRZ 0,4 900 m?
Im Plangebiet sind bereits vor - 15 m?
Planaufstellung ca. 15 m?
bebaut
Gesamt Eingriffsflache 885 m?2

3.2.3 Schutzgut Wasser

3.2.3.1 Grundwasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i. S. von
8§ 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschrankungen
alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen.

Baubedingte Auswirkungen

Durch den Betrieb von Baufahrzeugen und -maschinen kommt es zu geringen nicht quantifizierbaren
baubedingten Abgasemissionen, welche teilweise in den Boden und grundsétzlich mit dem
Sickerwasser auch in das Grundwasser gelangen kénnen.

Von der Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsbestimmungen im Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen ist auszugehen.

Somit kann eine erhebliche Belastung des Grundwassers ausgeschlossen werden. Die generellen
baubedingten Auswirkungen sind auf die Bauzeit begrenzt und nicht als erheblich zu werten.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Anlagenbedingt stehen die Grundflachen durch Befestigung fur die Grundwasserneubildung nicht
mehr zur Verfigung. Die zusétzliche Versiegelung kann Uber die Kompensation des Schutzgutes
Boden ausgeglichen werden. Des Weiteren wird das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zur
Versickerung gebracht.

Erhebliche Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Es sind keine betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten. Von der Einhaltung der einschlagigen
Sicherheitsbestimmungen im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist auszugehen.

3.2.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

3.2.4.1 Biotope

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein bewirtschafteter Garten tberplant.
Die notwendigen Malinahmen, welche aus der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
resultieren, werden im Kapitel 4 detailliert beschrieben.

3.2.4.2 Fauna

Bau- und betriebsbedingte Stérungen sind gemal Charakteristik des Vorhabens nicht zu erwarten.
Anlagebedingte Wirkungen kdnnen ausgeglichen werden, sodass diese nicht den Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG erfullen.

3.2.5 Schutzgut Klima / Luft

Im Hinblick auf die Schutzgiiter Klima, Luft sind vor allem folgende beeintrachtigende Wirkungen mit
Ausfiihrung des Bauvorhabens zu erwarten:

- Durch Versiegelung und Bebauung von Freiflichen und der Entfernung von
Vegetationsbestand treten verdnderte Strahlungsverhéltnisse, Warmeleitfahigkeiten und
Luftstromungsverhaltnisse sowie Verénderungen der L&rm-, Schadstoff- und geruchlichen
Belastungen auf.
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Die Planflache besitzt eine standortgebundene bioklimatisch sowie lufthygienische ausgeglichene
Bestandssituation. Die angrenzenden Freiflachen schaffen Frischluft und filtrieren Schadstoffe aus der
Luft.

Da der Uberbauungsgrad innerhalb des Plangebietes nur gering ist und die angrenzenden Freiflachen
von der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht betroffen sind, findet kein Verlust
bzw. keine Beeintrachtigung der lokalklimatischen Situation statt. Die Erhéhung der
Schadstoffbelastung (Abgase und Staube), geruchliche Belastung sowie steigende Larmemissionen
und Lichtverschmutzung finden hauptséachlich in der Bauphase statt und sind nicht dauerhaft. Diese
zeitlich befristeten Beeintrachtigungen stellen kein Konfliktpotenzial mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans dar.

Die Planflache ist auf lokaler Dimension fir das lokale Klima nicht ausschlaggebend. Die neuen
Baustrukturen haben keinen Einfluss auf das Mesoklima.

3.2.6 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Das Landschaftsbild unterliegt aufgrund der Planung einer Veranderung hinsichtlich der Ausdehnung
des Siedlungsraumes. Der bisherige Ortsrand, der bereits vom Mischbau gepréagt ist, wird diesen
Charakter auch mit Umsetzung der Planung beibehalten.

Das geplante Bauvorhaben fugt sich nach Art und Maf in die vorhandene Umgebungsbebauung ein.
Durch die griinordnerischen MalRnahmen werden Strukturen geschaffen, die das Plangebiet durch
Anpflanzung von Baumen und Strauchern gegeniiber dem gegenwaértigen Zustand deutlich aufwerten.
Ein zusatzliches Kompensationserfordernis ist nicht zu erkennen.

3.2.7 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird im Wesentlichen von Schallimmissionen, die mit dem
Beherbergungsbetrieb sowie mit dem StraRenverkehr der Kreisstrale K8554 einhergehen, berihrt.
Aufgrund der zulédssigen Nutzung ist eine Belastung durch gesundheitsgefdhrdende Stoffe oder
Gefahrguter nicht zu erwarten.

Verkehrslarm

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Baugrenze mit einem Abstand von ca. 13,0 m zur
befestigten Stral3enkante festgesetzt. Angrenzend befinden sich ebenfalls Wohnh&auser. Diese liegen
jeweils naher an der Strallenkante. Es ist davon auszugehen, dass der Stralenverkehr auf der K8554
fur die bestehende Ortslage schalltechnisch vertraglich ist. Anhand der aktuellen Verkehrsbelegung
sind keine erheblichen Verkehrsimmissionen zu erwarten.

Gewerbeldrm

Folgende Larmquellen sind mit dem Beherbergungsbetrieb zu erwarten: Zu- und Abfahrten und
Stellplatznutzung. Die Zu- und Abfahrt erfolgt Uber die 6ffentliche Zottewitzer Stral3e. Die PKW der
Gaste parken auf dem Parkplatz sudlich der StralRe.

Nach der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugelassenen 12 Betten i. V. m. den festgesetzten
20 Stellplatzen, ist mit max. 20 PKW-An- und Abfahrten zu rechnen. Nach den Aussagen des
Vorhabentragers reisen die Gaste grofdtenteils in der Tageszeit an und ab. Eine n&chtliche
Parkplatznutzung erfolgt in der Regel nicht.

Der Mindestabstand zum né&chstgelegenen Wohngebdude betrdgt ca. 10 m. Zu den
Nachbargrundstiicken werden durch die Parkplatznutzung keine grenzwertigen Larmimmissionen
prognostiziert.

3.2.8 Kultur- und Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schétze darstellen und deren
Nutzbarkeit durch die Planung eingeschrankt werden kénnte.

Hinweise auf Bodendenkmalbereiche im Bereich des Plangebietes liegen nicht vor.

3.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhénge unter den
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Schutzgutern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts,
die so genannten Schutzguter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes
komplexes Wirkungsgefiige.

Im Allgemeinen steht jede Flacheninanspruchnahme in enger Wechselbeziehung mit anderen
Schutzgutern (z.B. Boden, Grundwasser, Flora und Fauna). Das Schutzgut Boden wird auf den
versiegelten Flachen beeintrachtigt, woflir geeignete Kompensationsmafinahmen vorzusehen sind.
Weiterhin ist der Flachenumfang zu gering, als dass Wechselwirkungen auf das Grundwasser bzw.
das Klima zu erwarten sind. Insgesamt konnten jedoch keine Auswirkungen ermittelt werden, die noch
zusatzliche SchutzmafRnahmen erfordern oder sich auf andere Schutzgiter auswirken. Die geplanten
AusgleichsmaRnahmen dienen als Gegengewicht zu den Eingriffen und sind nicht als
Wechselwirkungen zu verstehen. Verschiebungen von Wechselwirkungen durch vorliegende Planung
sind nicht zu erkennen.

3.3 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flache auch kiinftig als Garten
bewirtschaftet wird und der Standort weiterhin iber einen geringeren Biotopwert verfugt.

4 Grunordnerische MaRnahmen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitpldne Und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu berticksichtigen. Im Besonderen sind auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 8 1a Abs. 3 BauGB i.V. mit § 15 Abs. 1
BNatSchG die Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Siedlungserweiterungen
zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt
erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu
minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit mdglich
innerhalb des Gebietes bzw. auBerhalb des Gebietes durch geeignete MalRhahmen auszugleichen.
Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den
mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
kénnen, ist dies zu begriinden. Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch  MalBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege  auszugleichen
(AusgleichsmafRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafl3nahmen) (815 Abs.1, Abs. 2 BNatSchG).

4.1 MaBnahmen zur Erhaltung von Bepflanzungen und Baumen

Die im Plangebiet vorhandenen Einzelbdume und Obstbaumwiese werden durch Festsetzung
erhalten.

4.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Die Totalversiegelung der im Plangebiet festgesetzten Grundflachen fir bauliche Anlagen wird
beschrankt. So werden die mit der Bodenversiegelung verbundenen Beeintrachtigungen des Boden-
und Grundwasserhaushaltes sowie die Beeintrachtigung der Fauna begrenzt.

Vermeidungsmallnahme 1 (V1) — Schutz von Mutterboden

Der Oberboden ist fachgerecht abzutragen und auf geeignete Flachen, getrennt von
darunterliegenden Bodenmaterialien, zu lagern und nach Beendigung des Bauvorhabens innerhalb
der Grundstuicksflache wieder zu verwenden.

VermeidungsmalBnahme 2 (V2) — Niederschlagswasserversickerung
Das im Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zur Versickerung zu bringen bzw.
zur Bewasserung zu nutzen.
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4.3 MalBhahmen zum Ausgleich und Ersatz

4.3.1 Berechnung des Kompensationserfordernisses

Bei dem geplanten Vorhaben sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu erwarten. Die
Bdden werden entsprechend ihrer Wertigkeit fir den Naturhaushalt in Bdden allgemeiner bzw.
besonderer Funktionsauspragung unterschieden. Der anstehende, nicht versiegelte Boden wird als
Boden allgemeiner Funktionsauspragung eingestuft.

Die Berechnung des Kompensationsbedarfes wird nach den Vorgaben der Handlungsempfehlung zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen durchgeftihrt.

Durch den Vergleich des Vor-Eingriffes-Zustand mit dem Nach-Eingriffes-Zustand wird festgestellt, ob
die durch das Vorhaben verursachten Eingriffsfolgen durch Ausgleich- und Ersatzmaflinahmen
kompensiert werden kdnnen.

Die Biotope wurden in Kap. 2.4.1 (Tabelle 1) dargestellt.

4.3.2 Ausgleichsmallinahmen

MaRnahme 1 (M1) — Anlegen Stellflachen und Zufahrten
Stellflachen mit ihren Zufahrten sind wasserdurchlassig, z. B. mit Kies, zu befestigen.

Malnahme 2 (M2) — Anlegen Grinflachen
Die nicht (berbaubaren Baugrundstiicksflachen sind mit Bodenbedeckungen aus Rasen oder
sonstigen Bepflanzungen zu begrinen.

MaRnahme 3 (M3) — Anlegen Baum-/Strauchhecken

Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und M3 gekennzeichneten Fléachen, ist eine
Baum-/Strauchhecke aus standortheimischen Baumen und Strduchern anzupflanzen. Zu verwenden
sind Pflanzenarten der Pflanzliste.

Pflanzliste:

Gebietseigene Straucharten:

Berberis vulgaris Berberitze (Sauerdorn) (B)
Capinus betulus Hainbuche (HB)

Cornus sanguinea Hartriegel (HR)

Corylus avellana Haselnuss (SHA)

Crataegus spec. eingriffliger, zweigriffliger WeiRdorn (WD)
Prunus spinosa Schlehe (Schwarzdorn) (SL)
Rosa canina Hundsrose (HRS)

Rosa rubiginosa Weinrose (WR)

Rosa tormentosa Filzrose (FR)

Sambucus nigra Schwarzer Holunder (SWO)
Salix aurita Ohrweide (OW)

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball (GSL)
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere (SJB)
Ribes rubrum Rote Johannisbeere (RJB)

Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche (HK)

Gebietseigene Baumarten:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Malus sylvestris agg. Wild-Apfel
Pyrus pyraster agg.  Wild-Birne
Sorbus aucuparia Eberesche

Zulassig sind auch einheimische Obstgehdlze aller Art.
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MaRnahme 4 (M4) — Ausbringen Nistkasten
Innerhalb des Plangebietes sind an den B&dumen 5 Nistkasten, u.a. fur Stare, auszubringen.

4.3.3 Bilanz

Tabelle 5: Ausgleichsbilanz

Bestand

Biotoptyp, Beschreibung / Bewertung s. Text Wert Flache gesamt
Code A B C=AxB
Bebaute Flache 0 15 m? -
06.03.200 Grunland frischer Standorte 6 4.440 m? 26.640
Obstplantage 10.02.100 8 300 m2 2.400
Einzelbdume 02.02.430 20 14 Stiick 280
Summe 4.755 m? 29.320
Planung

bebaute Flache 0 250 mz -
Parkplatz, Weg unbefestigt 3 650 m? 1.950
11.03.000 Griun- und Freiflachen 6 1.350 m? 8.100
10.02.100 Obstplantage 8 300 m2 2.400
02.02.430 Einzelbdume 20 14 Stiick 280
06.03.200 Grunland 6 1.955 m? 11.730
02 Anlegen Hecke 21 250 m? 5.250
Summe 4.755 m? 29.710

Auf der Plangebietsfliche von ca. 4.755 m2 entsteht mit Umsetzung der festgesetzten
AusgleichsmafZnahmen M1, M2, und M3 kein Wertverlust (Wertpunkte Bestand 29.320, Wertpunkte
Planung 29.710).

5 Prufung anderweitiger Planungsmoéglichkeiten

Anderweitige Planungsmadglichkeiten scheiden aus Sicht der Plangeberin aus, da es sich um eine
hinreichend erschlossene Flache im direkten Siedlungsanschluss zum Obsthof der Vorhabentragerin
handelt. Aus topografischen Gegebenheiten, das um ca. 5 m stark abfallende Gelénde, scheidet auch
eine Standortverlagerung der Bauflache aus.

6 Zusatzliche Angaben

6.1Angewandte Methodik inkl. Schwierigkeiten und Licken

Das Vorgehen im Rahmen der Umweltprifung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan / Vorhaben-
und ErschlieBungsplan ,Mobilheime Blattersleben* umfasste verschiedene Bearbeitungsstufen:

- Vor-Ort-Begehungen

- Ermittlung fachlicher Vorgaben und relevanter Fachplanungen

- Auswertung vorliegender Informationen hinsichtlich der planerischen Ziele und der

Umweltsituation im Plangebiet
- Prognose der Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planfestsetzungen
- Erstellung des Umweltberichtes auf Grundlage der Auswertungen

Die zur Verfugung stehende Datengrundlage insgesamt als ausreichend eingeschatzt. Damit wird eine
objektive und sachlich fundierte Bewertung der Umweltauswirkungen der Festsetzungen des
betrachteten Bebauungsplanes ermdglicht. Hierbei handelt es sich nach prognostischer Beurteilung
um ein im Planvollzug insgesamt moglichst realistisches und nach Auffassung der Plangeberin
grundsatzlich auch genehmigungsféhiges Szenario. Die weiteren Einzelheiten missen einer Prifung
im Planvollzug vorbehalten bleiben.

6.2 Empfehlungen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Das sogenannte Monitoring stellt eine Mdglichkeit dar, im Anschluss an die Planungsphase auch die
Durchfuhrungsphase des Bauvorhabens auszuwerten. § 4c Satz 1 BauGB sieht vor, dass die
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Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen Uberwachen, die aufgrund der Bauleitplane
eintreten, um in der Lage zu sein, geeignete Mafl3nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Innerhalb des Plangebietes ergibt sich aufgrund der Festsetzungen keine Notwendigkeit zur
Uberwachung durch die Gemeinde.

7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans / Vorhaben- und ErschlieRungsplan
.Mobilheime Blattersleben® der Gemeinde Priestewitz dient der mafvollen Erweiterung der
Ortssiedlung. Das Plangebiet ist ca. 4.755 m2 grol3 und wird derzeit als Garten genutzt. Geplant ist die
Bestandssicherung der ohne Zuldssigkeit aufgestellten 2 Mobilheime mit 12 Betten fiir den
Beherbergungsbetrieb sowie die Entwicklungsméglichkeit zur ErschlieBung mit Parkmdglichkeiten.
Der vorliegende Umweltbericht beinhaltet, auf Grundlage des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanentwurfes und des Artenschutzfachbeitrages, die Auswirkungen der Planung auf
Flache, Boden, Natur und Landschaft und zeigt die erforderlichen Mal3nahmen zur Vermeidung und
Kompensation der negativen Umweltauswirkungen auf.

Durch das Vorhaben kommt es anlagebedingt zum Verlust von Bodenfunktionen allgemeiner
Funktionsauspragung.

Fur die dauerhafte Versiegelung des Bodens entsteht ein Kompensationserfordernis. Festgesetzt
werden bodenverbessernde Mallnahmen durch Gehdlzanpflanzungen sowie die Anlage von
Grunflachen und wasserdurchléassigen Bewegungs- und Stellflachen innerhalb des Plangebietes.

Die KompensationsmalRnahmen bewirken neben der Bodenverbesserung, eine Versickerung von
Niederschlagswasser, eine Verminderung der Reflexion und Speicherung von Warme, die Einbindung
der baulichen Anlagen in das Landschaftsbild.

Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG werden nicht prognostiziert.

Bei Berlcksichtigung der Vermeidungs- und Kompensationsmaflihahmen kann davon ausgegangen
werden, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Mobilheime Blattersleben® den Zielen fiir eine
nachhaltige, stadtebauliche Entwicklung gemafn § 1 Abs. 5 BauGB entspricht.
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